Avaintietoasiakirja

TARKOITUS

RAHASTOT

Tdssd asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetddn kyseisten tietojen
antamista, jotta sijoittaja ymmartdisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut sekd mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi

helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

TUOTE

ALANDSBANKEN ASUNTORAHASTO

Alandsbanken Rahastoyhti6 Oy
Fl14000052428 (A)
www.alandsbanken.fi

Ota yhteyttd numeroon +358 204 29 o011, jos haluat lisédtietoja.

Finanssivalvonta vastaa Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n valvonnasta tihan avaintietoasiakirjaan liittyen.

Tdma PRIIP-tuote on hyvdksytty Suomessa.

Alandsbanken Rahastoyhtié Oy kuuluu konserniin, jonka emoyhtio on Alandsbanken Abp.

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukainen erikoissijoitusrahasto, jota hoitaa Alandsbanken Rahastoyhti®

0Oy. Alandsbanken Rahastoyhtié Oy on saanut toimiluvan Suomessa, ja sitd sddntelee Finanssivalvonta.

Avaintietoasiakirjan laatimispdiva: 1.1.2025

Olet ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

MIKA TAMA TUOTE ON?

Tyyppi

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukai-
nen erikoissijoitusrahasto.

Sijoitusaika
Tuotteella ei ole erddntymisaikaa. PRIIP-tuotteen kehittdjdlld on oikeus irti-
sanoa tuote yksipuolisesti tuotteen rahastokohtaisten sadntdjen mukaisesti.

Tavoitteet

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalld aikavalilld kasvattaa ra-
hasto-osuuden arvoa sijoittamalla rahaston varat pddasiallisesti vuokratta-
viin asuntoihin ja kiinteistdihin Suomessa. Rahasto voi myds omistaa asunto-
ja, joita ei tarjota vuokrattaviksi, vaan jotka on tarkoitettu vain realisoitaviksi.
Rahasto voi kehittdd ja rakennuttaa hankkeita myds itse pyrkiessadn paran-
tamaan rahaston tuottoa. Rahaston sijoitukset kohdistetaan pddasiallisesti
vetovoimaisilla alueilla sijaitseviin sijoituskohteisiin. Tavoitteena on, ettd
sijoituskohteiden keskimddrdinen pitoaika on alle 10 vuotta. Rahaston tuotto
syntyy vuokratuloista ja asuntojen mahdollisista arvonnousuista. Sijoitta-
jien on huomioitava, ettd asuntomarkkinoiden kehitys ei ole tasaista ja etta
asuntojen hintavaihteluilla ja likviditeetilld voi olla suurikin vaikutus rahaston
mahdollisuuteen myydd omistamiaan asuntoja. Rahastolla ei ole vertailuin-
deksid. Rahaston omistamien asuntojen tekninen kunto voi nopeasti heiken-
tyd. Rahasto pyrkii pienentdmddn tdtd riskid arvioimalla tarkasti asuntojen
kunnon ennen asuntojen ostoa ja jatkuvasti omistusaikana. Rahasto voi
ottaa sijoitustoimintansa varten luottoa mddrdn, joka vastaa puolta (50%)
rahaston kokonaisvaroista. Kokonaisvaroilla tarkoitetaan rahaston taseen
loppusummaa, "GAV” (Gross Asset Value). GAV-arvoon sisdltyvdt sekd ra-
hasto-osuudenomistajien rahastoon sijoittamilla varoilla tehdyt investoinnit
ettd lainarahoituksella hankitut investoinnit, realisoitumaton arvonnousu ja
kertyneet tuotot. Rahaston hyddyntdessa suurinta pitkdlld aikavalilld sallittua
lainarahoitusta se merkitsee teoreettista 200 %:n sijoitusastetta, laskettuna
niiden varojen perusteella, jotka rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet
rahastoon. Rahasto voi ndin luoda tuottoa rahasto-osuudenomistajilleen si-

joitussalkusta, joka on periaatteessa kaksi kertaa suurempi kuin se pddoma,
jonka rahasto-osuudenomistajat ovat sijoittaneet rahastoon. Tama lisda ra-
haston mahdollista tuottoa, mutta nostaa samalla riskitasoa, koska rahaston
altistus markkinoiden kehitykselle kasvaa. Rahaston kaikki varat voidaan
tarvittaessa asettaa lainarahoituksen vakuudeksi. Rahastolla on ainoastaan
tuotto-osuuksia.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Rahasto on tarkoitettu pitkdlld aikavdlilld sijoittaville, jotka haluavat hy6tyd
asuntomarkkinoiden tuotosta. Ammattimaisesti hoidettu asuntorahasto
tarjoaa tehokkaan vaihtoehdon asuntosijoittamiselle. Suurena asuntosijoit-
tajana rahasto voi hyotyd asuntojen hankintahintojen alennuksista sekd
hallinnollisten ja teknisten palvelujen edullisimmista hinnoista, milld voi olla
merkitysta kilpailukykyisen tuoton luomisessa. Tamd rahasto ei ehka sovellu
sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 5 vuoden kuluessa.

Sdilytysyhteisd: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin
sivukonttori. Lisdtietoja rahastosta 10yddt neljannesvuosikatsauksesta,
rahastoesitteestd ja vuosikertomuksesta suomeksi ja ruotsiksi. Ne ovat
veloituksetta saatavilla verkkosivullamme: www.alandsbanken.fi.
Verkkosivuilta 10yddt myds muuta kdytannon tietoa, kuten ajantasaiset
tiedot osuuksien hinnoista.



MITKA OVAT RISKIT JA MITA TUOTTOA SIJOITTAJA VOI SAADA?

RAHASTOT

Riski-indikaattori

VAHAINEN RISKI SUURI RISKI

RISKI-INDIKAATTORISSA OLETETAAN, ETTA SIJOITTAJA PITAA TUOTETTA 5
VUOTTA. TODELLINEN RISKI VOI VAIHDELLA MERKITTAVASTI, JOS SIJOITTAJA
LUNASTAA SIJOITUKSEN VARHAIN, JA SIJOITTAJA SAATTAA SAADA VAHEMMAN
TAKAISIN.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee tdman tuotteen riskitason verrattuna
muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka todenndkéisesti tuotteella

TUOTTONAKYMAT

menetetddn rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen
kehittdja pysty maksamaan sijoittajalle. Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla
1-7 madritetty 3, joka on keskimatala riskiluokka. Mahdolliset tulevat tappiot
arvioidaan keskimatalalle tasolle.  Yleinen riski-indikaattori ei kuvaa rahas-
ton sijoitustoimintaa varten otettuun luottoon liittyvda korko- tai luottoris-
kid. Likviditeettiriskin vuoksi osuuksiesi lunastus voi pitkittyd vaihtelevassa
asuntomarkkinassa. Tdhan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden
kehitystd vastaan, mika tarkoittaa, ettd sijoittaja voi menettdd osan sijoituk-
sestaan tai koko sijoituksensa.

Esitetyt luvut sisdltdvdt kaikki tuotteeseen itseensd liittyvdt kulut, mutta
niihin eivat vdlttamatta sisdlly kaikki sijoittajan neuvonantajalleen tai jake-
lijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilékoh-
taista verotilannetta, joka saattaa my®ds vaikuttaa tdmdan saamiin tuottoihin.
Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maardytyy markkinoiden kehityksen mu-
kaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa epdvarmaa, eika sitd voida

Suositeltu sijoitusaika

Esimerkki sijoituksesta

Ndkymat

Vdhintdan

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jdlkeen
Stressindkyma

Keskimaddrdinen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jdlkeen

Epdsuotuisa ndkyma o o
Keskimddrdinen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jdlkeen
Kohtuullinen na-

kyma Keskimaardinen tuotto vuosittain

Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jdlkeen

Suotuisa ndkyma o o
Keskimdaardinen tuotto vuosittain

ennustaa tarkasti. Esitetyt epdsuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat ndkymat
ovat esimerkkejd, joissa kdytetddn tuotteen ja sopivan vertailuarvon huo-
nointa, keskimddrdistd ja parasta tuottoa viimeisten 10 vuoden aikana.

5 vuotta

10 00O euroa

Jos sijoittaja irtautuu
vuoden kuluttua

Jos sijoittaja irtautuu 5
vuoden jdlkeen

Vahimmaistuottoa ei taata. Sijoittaja voi menettda sijoituksensa kokonaan tai osittain.

8 410 euroa 8 420 euroa
-15,94 % -3,38 %
8 410 euroa 8 420 euroa
-15,94 % 3,38 %

06/2023-06/2024* 12/2022-08/2024*

9 950 euroa 12 400 euroa

-0,51 %
07/2021-07/2022*

4,39 %
10/2015-10/2020*
10 460 euroa 13100 euroa

5,54 %
08/2014-08/2019*

4,59 %
08/2014-08/2015*

Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla ddrimmadisessda markkinatilanteessa. *Aikavali, jolloin tdamdntyyppinen ndkyma tapahtui.

MITA TAPAHTUU, JOS ALANDSBANKEN RAHASTOYHTIO OY ON MAKSUKYVYTON?

Rahastoyhtid ei saa lain mukaan itse vastata rahaston varojen sdilytyksesta.
Jokaisella rahastolla tulee olla erityinen sdilytysyhteis®, joka vastaa rahaston
varojen sdilytyksestd. Jos rahastoyhtié todetaan maksukyvyttémaksi, sdily-

tysyhteisd ottaa vastuun rahaston hallinnoimisesta. Rahastossa ei ole sijoit-
tajille korvaus- tai takausjdrjestelmaa.



ALANDSBANKEN

MITA KULUJA SIJOITTAJALLE AIHEUTUU?

RAHASTOT

Tatd tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat ve-
loittaa sijoittajalta muita kuluja. Talldin kyseinen henkild antaa sijoittajalle
tietoja kyseisista kuluista ja siitd, kuinka ne vaikuttavat sijoitukseen.

Ajan my6ta kertyvat kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kdytetddn sijoituksesta erityyppisten
kustannusten kattamiseksi. Ndma summat riippuvat sijoituksen madrastd,
tuotteen sijoitusajan kestosta. Tdssd esitetyt summat ovat arvioita, jotka pe-

rustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin.
Olettamuksena on, etta

- Ensimmadisend vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (o
%:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena on,
ettd sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nakyman mukaisesti.

- Sijoitus 10 000 euroa vuodessa.

Jos sijoittaja irtautuu suositellun sijoitusajan pdat-

Kokonaiskulut

Vaikutus vuotuiseen tuottoon *

Jos sijoittaja irtautuu vuoden kuluttua

730 euroa

73%

teeksi
1487 euroa

3,2 % kunakin vuonna

* Tdmad osoittaa, miten kulut vahentdvat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, ettd jos sijoittaja irtautuu suositeltuna
sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskimddrdiseksi tuotoksi ennustetaan 7,56 prosenttia ennen kuluja ja 4,39 prosenttia kulujen jalkeen. Voimme jakaa osan
kuluista sen henkilon kanssa, joka myy tuotteen sijoittajalle, jotta voimme kattaa kyseisen henkildn sijoittajalle tarjoamat palvelut. He ilmoittavat summan

sijoittajalle.

Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa

Osallistumiskulut

Jos sijoittaja irtautuu, kun 1 vuosi
on kulunut

Enintddn 2,0 % summasta, jonka sijoittaja maksaa tdmdn sijoituksen

Irtautumiskulujen enimmadismddrdt maardytyvét sijoitusajan pituuden

Irtautumiskulut

mukaan: sijoitusaika alle 1 vuosi: 4 %; 1-3 vuotta: 3 %; 3-5 vuotta: 2 %;

jayli 5 vuotta: 1 % sijoituksesta ennen sen maksamista sijoittajalle.

Jatkuvaluonteiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut
hallinto tai toimintakulut

2,3 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tdma on arvio, joka perus-

0,1 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio kustan-

Transaktiokulut

nuksista, joita aiheutuu tuotteen kohteena olevien sijoitusten ostosta

ja myynnistd. Todellinen mdard vaihtelee sen mukaan, kuinka paljon

Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

0,2 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Todellinen summa vaihte-
lee sen mukaan, kuinka hyvin sijoitus tuottaa. Edelld esitetty kokonais-

Tulosperusteiset palkkiot

kuluarvio sisaltaa viiden viime vuoden keskiarvon. Rahaston tuotoista

. « 200 euroa
tekemisen yhteydessa.
300 euroa
- . L 225 euroa
tuu viime vuoden todellisiin kuluihin.
10 euroa
ostamme ja myymme.
19 euroa

veloitetaan tuottosidonnainen palkkio, joka on 20 % yli 5 % vuotuisen

tuoton osuudesta.

MITEN PITKAKSI AIKAA SIJOITUS OLISI TEHTAVA, JA SAAKO SIJOITTAJARAHANSA POIS ENNEN SIJOITUKSEN ERAANTYMISAI-

KAA?

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta

Suositeltu vahimmadissijoitusaika perustuu arvioon rahaston sijoituskohtei-
den luonteesta, jotka soveltuvat paremmin pitkdaikaiseen sijoittamiseen. Ra-
hasto-osuuksia voi merkitd ja lunastaa neljd kertaa vuodessa, kunkin vuosi-

KUINKA SIJOITTAJA VOI VALITTAA?

neljanneksen viimeisend pankkipdivand. Lunastustoimeksianto on annettava
rahastoyhtidlle viimeistddn kuusi kuukautta ennen toivottua lunastuspdivaa.

Sijoittajien mahdolliset rahastoa koskevat valitukset tulee osoittaa asianosai-
selle sijoitusneuvojalle tai valittdjille. Sijoittajat voivat myds ottaa Alands-
banken Rahastoyhtiodn yhteyttd sahkdpostitse: fond@alandsbanken.ax tai

MUUT OLENNAISET TIEDOT

postitse: Alandsbanken Fondbolag Ab, Mariehamn PB 3, AX-22101 Marie-
hamn. Lisdtietoja valitusten kdsittelystd 16ytyy osoitteesta: www.alandsban-
ken.fi/asiakaspalvelu.

Kattavat tiedot rahastosta ldytyvat rahastoesitteestd rahastoyhtion kotisivuilta: (https://www.alandsbanken.fi/pankkipalvelut/sijoita-saasta/rahastot/ asunto-

rahasto-a). Sivustolta I6ytyy myds pdivitetty versio tdstd avaintietoesitteestd, vuosikertomus, neljdnnesvuosikatsaus, sddnnot ja ennakkotietoa kuluista sekd

arvo- ja tuottokehitystiedot viimeisen kymmenen vuoden ajalta.



