ALANDSBANKEN

Vasentlig och tillracklig information om
Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond

1. Beskrivning av den alternativa
investeringsfondens investeringsstrategi och
mal

Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond ("Fonden”)
investerar i tomter avsedda for uppférande av bostadshus.
Tomterna hyrs sedan ut, vanligtvis initialt till byggbolag och
darefter till bostadsaktiebolagen som bildas for de aktuella
fastigheterna.

Fondens koncept gar ut pa att skapa stabila villkor for alla
intressenter; byggbolag, bostadsaktiebolag, bostadskdpare och
investerare i Fonden. Detta sker genom att Fonden endast képer
tomter i fardigt planlagda omraden och med byggnadsratt for
de planerade bostadshusen. Detta minimerar risken for felinves-
teringar eller langa och utdragna processer i planeringsskedet.

Efter ett kop av en tomt hyr Fonden ut tomten till byggbolaget
och sedan dverfors avtalet pa bostadsaktiebolaget som blir den
langsiktiga hyrestagaren. Detta betyder att Fonden kan fa hyre-
sintékter direkt efter tomtkopet. Hyran for tomterna utgar fran
tomtens anskaffningsvarde, inklusive betald 6verlatelseskatt.
Hyran justeras arligen enligt levnadskostnadsindexets utveck-
ling, enligt villkoren i hyresavtalet. Detta ger Fonden ett visst
skydd mot inflation och en forutsdgbar hyresavkastning.

Tomternas varde justeras arligen med en i hyresavtalet avtalad
procentsats, som motsvarar tomtens forvantade vardedkning.
Hyrestagaren (bostadsaktiebolaget) kan arligen under hyrespe-
rioden l0sa in hela eller delar av tomten till det avtalade vérdet.

Fondens investeringsstrategi beskrivs i Fondens stadgar (17 §).

2. Information om var AlF-fonden som

ar mottagarfond ar etablerad och var
mottagarfonderna ar etablerade, om AlF-
fonden ar en fond-i-fond

Ej tillampligt. Fonden &r inte en fond-i-fond.

3. En beskrivning av de typer av tillgangar som
AlIF-fonden far investera i

Fonden investerar i enlighet med sin investeringsstrategi sina
medel direkt eller indirekt framst i tomter, landomraden eller
fastigheter for uthyrning i Finland. Fonden kan dven dga ovriga
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fastighetsrelaterade tillgangar eller aktier i aktiebolag

4. En beskrivning av de investeringstekniker
som AlF-fonden anvander och alla risker som ar
forenade med dem typer av tillgdngar som AIF-
fonden far investera i

Risk férenad med Fondens investeringsteknik ar investerings-
verksamhetens resultat som ar férenad med féljande risker:

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken dr den enskilt mest beaktansvarda risken i
Fonden, till foljd avtomtmarknadens sardrag. Likviditetsrisken
for en placerare i Fonden innebar en risk att inlésen av fon-
dandelar tar léngre tid &n forvantat. Detta kan aktualiseras om
Fonden maste salja Fondens tillgangar for att anskaffa likvida
medel for att utfora inldsenorder och betala inldsen. Forsaljning
av Fondens tillgangar kan ta tid. Om Fonden inte har tillrackliga
likvida medel, gors inlésen vid foljande inlosendag som foljer
narmast efter den tidpunkt, da Fonden har erhallit tillrackliga
likvida medel for att utfora inlosenbegaran och betala likvid for
inlosen. Fonden stravar efter att hantera likviditetsrisken genom
att halla en del av Fondens tillgangar som likvida medel, sasom
bankinsattning eller i fonder. Fonden anvéander inte frammande
kapital men kan vid behov ta lan for att sakra likviditeten.

Prisrisk/marknadsrisk

Prisrisk avser risken for inverkan av fluktuationer i tomternas
marknadspris pa Fondens varde. Eftersom Fonden i forvag avta-
lar om tomternas arliga vdarde med hyrestagarna och hyresnivan
ar kopplad till levnadskostnadsindexets utveckling, ar prisrisken
i Fonden lag.

Fonden kan vara tvungen att konkurrera om ldmpliga tomter
med andra aktorer och investerare. Konkurrensen kan hardna
over tid och paverka tomternas anskaffningspriser och dar-
med ha en negativ inverkan pa Fondens avkastning. Fondens
framgang &r beroende av dess fondférvaltares (Alandsbanken
Fondbolag Ab:s, “Fondbolag”) férmaga att hitta [6nsamma
investeringsobjekt for Fonden.

Teknisk risk

Teknisk risk avser oférutsedda hdandelser av teknisk karaktar
som har en vardeséankande inverkan pa tomterna som Fonden
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ager. Fonden samarbetar med de byggbolag som planerar upp-
fora lagenhetshus pa respektive tomter. Byggbolaget gor alltid
en genomgang och undersokning av tomtmarken fore kdpet
genomfors eller byggandet borjar. Tanken med detta ar minime-
ra risken for ovéntade fynd. Byggbolaget lamnar normalt 10 ars
garanti pa fardigstallda byggnader. Fonden samarbetar endast
med motparter som ar finansiellt stabila och som kan eventuella
ataganden som foranleds av tekniska problem. Dartill forutsatts
att hyrestagaren har en fullsténdig forsakring for bostadshuset
pa omradet och hyrestagaren ar ocksa skyldig att bygga ett nytt
bostadshus ifall det existerande bostadshuset totalforstors.

Andringar i lagstiftning och rittspraxis gillande verksamheten

Eventuella tvister, rattegdngar och andra myndighetsforfa-
randen kan paverka Fondens verksamhet negativt. Fondens
verksamhet ar beroende av sin rattsliga verksamhetsmiljo. Even-
tuella @ndringar i lagstiftning, myndighetsbestammelser och
rattspraxis gallande investeringsverksamhet, markanvandning,
byggande eller beskattning kan 6ka Fondens kostnader eller pa
annat satt pdverka Fondens vérde och intdkter negativt.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for att Fondens avtalspart, till
exempel ett byggbolag eller bostadsaktiebolag, inte kan fullfolja
sina dtaganden pa grund av till exempel ekonomiska orsaker, el-
ler att avtalsparten med sin verksamhet fororsakar sddan skada
som kan leda till ekonomisk skada for Fonden. Fonden samar-
betar endast med sddana ledande byggbolagen i Finland som

ar finansiellt stabila och kan fullfélja sina skyldigheter. Fonden
foljer ocksa kontinuerligt upp byggprojektens utveckling och
avtalens verkstallande.

Oforutsedda faktorer

Oférutsedda faktorer avser faktorer i omgivningen som Fonden
inte kan forutse eller paverka, till exempel @ndrad planléggning
i ndromradet till en tomt som ags av Fonden, som paverkar var-
det av en tomt negativt. Fonden analyserar noggrant tomtens
lage och gallande planlaggning for naromradet fore kopet. Alla
tomter &r fardigt planlagda sa dverraskningar i planldggnings-
skedet forvantas inte ske. Skulle nadgot oférutsett intraffa ar hy-
restagaren anda forpliktad att [6sa in tomten till det pa forhand
Overenskomna priser i hyresavtalet.

5. En beskrivning av eventuella tillampliga
restriktioner for investeringarna

Fondens placeringsbegransningar beskrivs i fondens stadgar (17
§).

Av Fondens tillgangar kan hogst en femtedel (20 procent)
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placerasivissa en och samma emittents vardepapper eller pen-
ningmarknadsinstrument. Vid berdkning av begrdnsningarna
ska sammanslutningar som enligt bokforingslagen hor till sam-
ma koncern betraktas som en helhet. Utan hinder av detta far
dock hogst en femtedel (20 procent) av Fondens tillgdngar pla-
ceras i vardepapper och penningmarknadsinstrument som har
emitterats av olika sammanslutningar inom samma koncern. Sa-
dana investeringar i en och samma emittents vissa vardepapper
eller penningmarknadsinstrument, som Gverstiger en tiondel
(10 procent) av Fondens tillgdngar far sammanlagt uppga till
hogst tva femtedelar (40 procent) av Fondens tillgangar.

Fonden ska ha de kontanta medel som verksamheten
forutsatter.

Fonden kan inte investera i sddana fastigheter eller fastighets-
vardepapper, som ags direkt eller indirekt av sadan part, vars
agande i Fondbolaget eller Fondbolagets moderbolag 6verstiger
10 procent.

Vid berdkning av de maximala granser som ar tillampliga for pla-
ceringar i olika tillgangar beaktas tillgdngens andel nettovardet
av Fondens tillgéngar.

6. En redogorelse for de forutsattningar under
vilka AIF-fonden kan dra nytta av finansiell
havstang, tillatna typer av och kallor till
finansiell havstang och darmed férenade
risker, eventuella restriktioner som galler

for anvandningen av finansiell havstang och
eventuella arrangemang avseende ratt att
forfoga over sakerheter och tillgangar samt
den hogsta niva av finansiell havstang som
AlF-forvaltare har ratt att anvanda for en fonds
rakning

Fonden anvander inte krediter i sin normala investeringsverk-
samhet. For att skota fondverksamheten kan Fondbolaget av
speciella orsaker tillfalligt uppta kredit for Fondens rékning till
ett belopp som hogst motsvarar en tredjedel av Fondens totala
tillgdngars varde. Fonden kan pantsatta sin egendom som sa-

kerhet for lan. Av Fondens tillgdngar kan vid behov en tredjedel
pantsattas som sdkerhet for av Fonden upptagna krediter.

7. En beskrivning av de forfaranden enligt vilka
AlF-fonden kan andra sin strategi eller policy
for investeringarna eller bada

Fonden kan dndra sin investeringsstrategi eller
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investeringspolicy genom att Fondens stadgar @ndras. Beslut
om andring av Fondens stadgar fattas av Fondbolagets styrelse
och stadgedndringarna ska sandas till Finansinspektionen for
kdnnedom. Andringen trader inte i kraft innan den meddelats
andelsdgare. | Fondens stadgar redogors for forfarande vid and-
ringar i stadgarna (13 §).

8. Information om behorig domstol, tillamplig
lagstiftning och forekomsten av rattsliga
instrument som reglerar erkannande och
verkstéllande avdomar inom det territorium
dar AIF-fonden ar etablerad, samt en
beskrivning av de viktigaste rattsliga foljderna
av det avtalsforhallande som inletts i
investeringssyfte

Investeraren ar skyldig att erlagga det belopp till Fonden som in-
vesteraren forbundit sig att teckna. Pa Fondbolaget och Fondens
verksamhet tilldmpas Finlands lag (Fondens stadgar 16 §).

9. Uppgifter om vilka som ar AlF-forvaltare,
AlF-fondens forvaringsinstitut, sarskilda
forvaringsinstitut, revisor och andra
tjansteleverantorer med beskrivning av deras
uppgifter och av investerarnas rattigheter

Fondens AlF-forvaltare &r Alandsbanken Fondbolag Ab, ett
finskt aktiebolag med FO-nummer 1471362-6, som Finansin-
spektionen beviljat tillstand at att verka som AlF-forvaltare. |
Fondbolagets uppgifter ingar Fondens portféljférvaltning och
riskhantering samt vissa andra investeringsfunktioner som hén-
for sig till dessa uppgifter i enlighet med det av Finansinspektio-
nen beviljade tillstandet.

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingforsfilialen,
med FO-nummer 0985469-4, verkar som férvaringsinstitut.
Forvaringsinstitutets uppgift ar att skota de uppgifter som enligt
lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder ankommer
pa forvaringsinstituten.

Revisionssammanslutningen KPMG Oy Ab har utnamnts till Fon-
dens revisor, som huvudansvarig revisor har CGR-revisor Henry
Maarala utsetts, vars uppgift ar att i enlighet med de tillampliga
bestammelser och regler som hanfor sig till revision utfora
Fondens revision.

Externa tjanster relaterade till Fondens verksamhet kan infor-
skaffas pa Fondens bekostnad.
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10. En beskrivning av hur AlF-forvaltaren
uppfyller kraven pa tackning av potentiella
risker enligt 6 kap. 4 § i lagen om forvaltare av
alternativa investeringsfonder

Alandsbanken Fondbolag Ab har en ikraftvarande ansvars-
forsakring som tacker exempelvis av oaktsamhet orsakade
ekonomiska férluster. Dartill har Alandsbanken Fondbolag
Ab:s verksamhet férsakrats med en férsdkring av Alands-
banken Abp (FO-nummer 0145019-3) som galler for hela
Alandsbankenkoncernen.

11. En beskrivning av forvaltningsfunktioner
som delegerats av AlF-forvaltaren och
forvaringsfunktioner som delegerats av
forvaringsinstitutet eller det sarskilda
forvaringsinstitutet samt uppgifter om aktoren
som blivit tilldelad uppgifterna och om
intressekonflikter som kan uppsta till foljd av
delegeringen

Koncerninterna tjanster sdsom informationshantering, perso-
nalférvaltning, ekonomistyrning, marknadsforing och kom-
munikation har utkontrakterats till Fondbolagets moderbolag
Alandsbanken Abp. Fondbolagets moderbolag, Alandsbanken
Abp, har tillstand beviljat av Finansinspektionen att tillhanda-
halla investeringstjanster. Darutéver har Fondbolagets com-

pliance och internrevision utkontrakterats till Fondbolagets
moderbolag, Alandsbanken Abp.

Fondbolaget har innan utkontrakteringen av verksamheten
utvdrderat de intressekonflikter som ar forknippade med
utkontrakteringen och bevakar dessa kontinuerligt under
utkontrakteringens varaktighet. Potentiella intressekonflikter

i verksamheten maste hanteras, det vill sdga identifieras och
forutses, och deras paverkan maste forhindras. Fondbolaget har
rutiner for att hantera potentiella intressekonflikter. | praktisk
verksamhet uppstar da och da situationer med intressekonflik-
ter. Identifieringen och hanteringen av situationer med intresse-
konflikter och genomforandet och vervakningen av tillrackliga
forebyggande atgarder syftar till att forhindra att investerarnas
intressen dventyras.

12. En beskrivning av AlIF-fondens
varderingsforfarande och prissattningsmetoder
for vardering av tillgangarna

Fondens varde berdknas per den sista bankdagen i varje tertial
dvs. den sista bankdagen i april, augusti och december.
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Fran anskaffningstillfallet tills en tomt &r uthyrd enligt arrende-
avtal, vdrderas tomten till sitt anskaffningsvarde. Tomterna som
ags av Fonden vérderas under hyresperioden till det arliga var-
det som 6verenskommits i arrendeavtalet. Den avtalade arliga
okningen av tomtens varde periodiseras per dag (arlig varde-
okningsprocent dividerat med verkligt antal dagar per ar) sa att
vardedkningen beaktas jamnt under aret. Tomtens vérde utgar
fran anskaffningsvardet inklusive betald dverldtelseskatt. Vardet
justeras darefter arligen uppat med en avtalad procentsats som
motsvarar tomtens forvantade vardedkning.

Vid vérderingen av Fondens olika tillgdngar tillampas Fondens
varderingsprinciper som finns i Fondens stadgar (8 §). Dartill
beskrivs Fondens varderingsprinciper och varderingspraxis i
Fondbolagets objektiva varderingsprinciper som kan fés pa
begéran fran Fondbolaget.

13. En beskrivning av arrangemangen for
hantering av AIF-fondens likviditetsrisker

Likviditetsriskerna ar narmast relaterade till att Fondens kapital
och intakter fran investeringsobjekten ar tillréckliga for att tacka
inlosen av fondandelar. Detta hanteras av Fondbolaget med nor-
mal likviditetsbudgetplanering och uppféljning av likviditetsris-
ker. Enligt Fondens stadgar ska fondandelsdgarens begaran om
inlosen vara Fondbolaget tillhanda senast den sista bankdagen
sex (6) kalendermanader fore inlosendagen (6 §).

Likviditetsrisken hanteras enligt den riskhanteringspolicy som
Fondbolaget faststallt for Fonden.

14. En beskrivning av ratten att krava inlosen,
under saval normala som exceptionella
omstandigheter, samt gallande ordning for
investerarnas inlosen

Inlésen av fondandelar beskrivs i Fondens stadgar (6 §). Fondan-
delsdgaren har rétt att inlsa sina fondandelar tre gdnger om
aret. Fondbolaget kan enligt Fondbolagets styrelses bedomning
temporart avbryta inlosen av fondandelar om fondandelsagar-
nas intresse sa kraver, eller om annat speciellt vagande skal fo-
religger. Ifall Fondbolagets styrelse beslutar att verlata Fondens
forvaltning till ett annat fondbolag, fusionera eller dela Fonden,
har fondandelsdgare rétt att kréva inlosen av sina fondandelar
innan ifragavarande dtgard genomfors.

15. En beskrivning av alla avgifter och
kostnader som investerarna star for direkt eller
indirekt samt det maximala beloppet av dessa

Fondbolaget debiterar vid teckningen av fondandelar hogst 2
procent av teckningssumman som omkostnader.

Fondbolaget debiterar vid inlésen av fondandelar en handels-
provision av det inlosta beloppet. Handelsprovisionen tillfaller
Fonden som kompensation for sddana kostnader som kan
uppsta vid forsaljning av Fondens tillgangar for anskaffning av
likvida medel for betalning av inlosta fondandelar.

Handelsprovisionens storlek bestams enligt placeringstidens
langd:

« Placeringstid under fem ar: 4 procent
« Placeringstid 6ver fem ar men under sju ar: 3 procent
« Placeringstid 6ver sju ar men under tio ar: 2 procent
« Placeringstid 6ver tio ar: 1 procent

Utdver det fasta forvaltningsarvodet kan Fondbolaget debitera
Fonden ett prestationsrelaterat forvaltningsarvode, om vissa kri-
terier uppfylls. Detta beskrivs ndrmare i Fondens stadgar (18 §).

16. En beskrivning av hur AlF-forvaltaren
sakerstaller en rattvis behandling av
investerare och, om nagon investerare

ges formansbehandling eller ratt att fa
formansbehandling, en beskrivning av
formansbehandlingen i fraga, vilken typ av
investerare som ges sadan formansbehandling
samt, i tillampliga fall, deras juridiska eller
ekonomiska koppling till AIF-fonden eller AIF-
forvaltaren

Fondbolaget ingdr inte sddana avtal med investerarare i Fonden
enligt vilka en viss investerare skulle sarbehandlas. Fondbolaget
har ratt att separat avtala om vissa aterbetalningar av avgifter
med investerare.

17. Det senaste bokslut och den senaste
verksamhetsberattelse som avsesi 11 kap.
1§ilagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder

Fondens rakenskapsperiod &r ett kalenderar. Fondens bok-
slut och verksamhetsberattelse ar tillgéngligt for investerarna
inom sex manader efter rakenskapsperiodens slut. Bokslutet
och verksamhetsberattelsen finns tillgdngliga kostnadsfritt pa
Alandsbanken Abp:s kontor eller hos Fondbolaget under deras
Oppettider samt pa Fondbolagets webbplats.

18. Forfarande och villkor for emission och
forsaljning av AIF-fondandelar

Fondandelar erbjuds till Alandsbankenkoncernens kunder. Vid
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forsaljning av fondandelar anlitas inga tjdnsteleverantorer som
inte hor till Alandsbankenkoncernen.

19. AIF-fondens senaste nettotillgdngsvarde
eller det senaste marknadspriset for AIF-
fondens andelar eller aktier

Vardet publiceras pa Fondbolagets webbplats och finns tillgdng-
ligt hos Fondbolaget samt p3 alla Alandsbanken Abp:s kontor.

20. AlF-fondens historiska avkastning eller
vardeutveckling, i den man informationen ar
tillganglig

Historisk vardeutveckling finns i faktabladet samt pa
webbplatsen.

21. Uppgifter om vem som ar prime broker
och en beskrivning av eventuella relevanta
arrangemang mellan AlF-fonden och

dess prime brokers samt pa vilket satt
intressekonflikter relaterade till dessa
hanteras;

Ej tillampligt. Fonden har ingen prime broker.

22. Uppgifter om bestammelser i avtalet
med forvaringsinstitutet eller det sarskilda
forvaringsinstitutet om mojligheter till
overforing av och forfoganderatt till AIF-
fondens tillgangar och information om alla
former av overforing av ansvar till prime
brokern som kan forekomma;

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ) Helsingfors filial. Férvaringsinstitutet kan anvdanda
underforvarare for forvaring av utlandska vardepapper. Fonden
innehar inga utlandska vardepapper.

23. En beskrivning av hur och nar den
information som kravs enligt 12 kap. 5 och
6 § i lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder ska lamnas;

Investerarna kommer att bli informerade enligt ovanndmnda
lagbestammelser.
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