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ALANDSBANKEN ASUNTORAHASTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Saanndt tulevat voimaan 27.12.2024 ja ne korvaavat aikaisemmat 30.9.2023 voimaan tulleet saannot.

1 § Erikoissijoitusrahaston nimi ja Rahaston
toiminnan tarkoitus

Erikoissijoitusrahaston nimi on Alandsbanken Asunto-
rahasto Erikoissijoitusrahasto, ruotsiksi Alandsbanken
Bostadsfond Specialplaceringsfond ja englanniksi Aland-
sbanken Residential Property, Non-UCITS (jaljempéana
”Rahasto”).

Rahaston erikoisominaisuudet

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain
(162/2014) mukainen erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa
paaasiassa asuntoihin, kiinteistoihin ja kiinteistdarvo-
papereihin. Erikoissijoitusrahastona Rahasto voi poiketa
sijoitusrahastolain (213/2019) yleisesti sijoitusrahastoja
koskevista rajoituksista, kuten koskien Rahaston sijoitus-
kohteita ja varojen hajauttamista, arvonlaskennan ajan-
kohtaa, merkintdjen tiheyttd seka mahdollisuutta ottaa
luottoa sijoitustoimintaa varten. Rahaston on soveltuvin
osin noudatettava kiinteistorahastolain (1173/1997)
saannoksia koskien Rahaston varojen sijoittamista, ar-
vostamista ja arviointia seka Rahaston luotonottoa.

Rahaston toiminnan tavoite

Rahaston toiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla Rahaston
varat Rahastoon sovellettavien lakien ja jaljempana 4
§:ssa mainitun mukaisesti suoraan tai valillisesti kiinteis-
tosijoituskohteisiin, lahinna vuokrattaviin asuntoihin.

2 § Rahastoyhtio ja sailytysyhteiso

Rahastoa hoitaa Alandsbanken Rahastoyhtio Oy (jal-
jempéana "Rahastoyhti6”). Rahastoyhtio edustaa omissa
nimissaan Rahastoa seka toimii sen puolesta Rahastoa
koskevissa asioissa seka kayttaa Rahastossa olevaan
omaisuuteen liittyvia oikeuksia. Rahaston sailytysyhteiso
on Alandsbanken Abp 31.12.2024 saakka ja 1.1.2025 al-
kaen Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin
sivukonttori (jaljempéana ”Sailytysyhteiso”).

3 § Maaritelmat

Rahaston kokonaisvarallisuudella (jaljempana “koko-
naisvarat” ja/tai "kokonaisvarallisuus”) tarkoitetaan

Rahaston suoraan tai epdsuorasti omistamien varojen
kokonaismaaraa. Nama varat koostuvat sijoituksista,
joita on hankittu rahasto-osuudenomistajien Rahastoon
sijoittamilla varoilla, Rahaston realisoitumattomasta
arvonkehityksestd, Rahaston siirtosaamisista, seka sijoi-
tuksista, joita Rahastoon on hankittu luottorahoituksella.

Rahaston varoilla tai Rahaston arvolla tarkoitetaan Ra-
haston nettovarallisuutta, joka muodostuu, kun Rahas-
ton kokonaisvarallisuudesta vahennetaan Rahaston velat
(jaliempana "varat” ja/tai "arvo”).

4 § Rahaston varojen sijoittaminen

Rahasto edistaa ymparistoon liittyvia ominaisuuksia
sijoittamalla moderneihin, energiatehokkaisiin ja ympa-
ristoystavallisilld ratkaisuilla varustettuihin kiinteistoihin.
Rahaston kestavan sijoittamisen periaatteita tarkastel-
laan tarkemmin rahastoesitteessa. Rahaston sijoitus-
toiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvattaa
rahasto-osuuden arvoa sijoittamalla Rahaston varat
padasiallisesti yksityishenkildille ja yrityksille vuokrat-
taviin, Suomessa sijaitseviin asuntoihin ja kiinteistoihin.
Rahasto voi myos omistaa asuntoja, joita ei tarjota vuok-
rattaviksi, vaan jotka on tarkoitettu vain realisoitaviksi.
Rahasto voi myds itse kehittaa tai rakennuttaa edella
mainittuja sijoituskohteita. Rahaston sijoitukset kohdis-
tetaan paaasiallisesti vetovoimaisilla alueilla sijaitseviin
sijoituskohteisiin.

Sijoituskohteita koskevat maaraykset

Rahaston varoja voidaan sijoittaa suoraan tai epasuorasti
seuraaviin sijoituskohteisiin:

1. Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin

2. Suomessa sijaitsevia kiinteistoja koskeviin kiinteis-
tdarvopapereihin (esimerkiksi asunto-osakeyhtion
osakkeisiin)

3. Paaasiallisesti kiinteistoalalla toimivien yhtididen
noteerattuihin arvopapereihin, kuten osakkeisiin ja
osakesidonnaisiin arvopapereihin, kuten vaihtovelka-
kirjalainoihin, optiotodistuksiin, henkilostdoptioihin,
merkintdoikeuksiin, osaketalletustodistuksiin ja war-
rantteihin.



4. Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteisjen tai mui-
den yhteisojen liikkeeseen laskemiin tai takaamiin
euromaaraisiin joukkovelkakirjalainoihin ja muihin
korkoa tuottaviin arvopapereihin ja rahamarkkinava-
lineisiin.

5. Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttaen etta talletus
on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostetta-
vissa ja eraantyy maksettavaksi viimeistaan kahden-
toista (12) kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen
kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa
valtiossa.

6. Suomessa tai muussa Euroopan talousalueeseen
kuuluvassa valtiossa toimiluvan saaneiden ja koti-
valtionsa lainsdaddannon perusteella sijoitusrahasto-
direktiivin edellytykset tayttavien (nk. UCITS-rahas-
tojen) ja Euroopan talousalueella julkisen valvonnan
kohteena olevien sijoitusrahastojen rahasto-osuuk-
siin tai yhteissijoitusyritysten osuuksiin.

7. Sellaisiin suomalaisiin vaihtoehtorahastoihin tai
sellaisten ETA-vaihtoehtorahastojen osuuksiin, jotka
harjoittavat kiinteistosijoitustoimintaa.

8. Muiden yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien yhtioi-
den tai muiden yhteista sijoitustoimintaa harjoittavi-
en oikeudellisten jarjestelyiden osuuksiin tai osakkei-
siin, jotka harjoittavat kiinteistosijoitustoimintaa.

9. Rakennushankkeisiin, kiinteistokehityshankkeisiin ja
kiinteistonjalostustoimintaan.

Kohdissa 3 ja 4 tarkoitettujen arvopapereiden ja raha-
markkinavalineiden on oltava julkisen kaupankaynnin
kohteena arvopaperiporssin porssilistalla tai niilla on
kaytava kauppaa muulla saannellylla, saannollisesti toi-
mivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella markkinapai-
kalla Euroopassa. Rahastoyhti6 yllapitaa luetteloa Ra-
haston kulloinkin kayttamista markkinapaikoista. Tama
luettelo on pyydettdessa saatavissa Rahastoyhtiolta.

Rahaston sijoitusrajoitukset

1. Rahaston varoista enintdan yksi viidesosa (1/5)
voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlaskijan edella
kohdissa 3 ja 4 mainittuihin arvopapereihin tai raha-
markkinavalineisiin. Rajoituksia laskettaessa yhtena
kokonaisuutena on pidettava kirjanpitolain mukaan
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samaan konserniin kuuluvia yhteis6ja. Taman esta-
matta samaan konserniin kuuluvien eri yhteisojen
liilkkeeseen laskemiin arvopapereihin ja rahamark-
kinavalineisiin voidaan kuitenkin sijoittaa yhteensa
enintdan yksi viidesosa (1/5) Rahaston varoista.
Sellaisia sijoituksia saman liikkeeseenlaskijan arvo-
papereihin tai rahamarkkinavalineisiin, jotka ylittavat
yhden kymmenesosan (1/10) Rahaston varoista, voi
yhteensa olla enintdan kaksi viidesosaa (2/5) Rahas-
ton varoista.

. Rahaston kokonaisvaroista on kulloinkin, vahintdan

kolme viidesosaa (3/5) oltava sijoitettuna Suomes-

sa sijaitseviin kiinteistoihin tai tallaisia kiinteistoja
koskeviin kiinteistoarvopapereihin. Rahasto voi tila-
paisesti poiketa tastd vaatimuksesta, esimerkiksi Ra-
hastoa perustettaessa ja sen myydessa tai hankkiessa
kiinteistoja tai kiinteistdarvopapereita.

. Rahaston varoista enintaan kaksikymmenta (20)

prosenttia voidaan sijoittaa rakennushankkeisiin,
kiinteistokehityshankkeisiin ja kiinteistonjalostustoi-
mintaan.

. Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateis-

varat.

. Rahasto ei voi sijoittaa sellaisiin kiinteistoihin tai

kiinteistoarvopapereihin, jotka suoraan tai valillisesti
omistaa sellainen osapuoli, jonka omistusosuus Ra-
hastoyhtiosta tai Rahastoyhtion emoyhtiosta on yli
kymmenen (10) prosenttia.

. Rahaston varoista enintaan kaksikymmenta (20)

prosenttia voidaan sijoittaa saman luottolaitoksen
vastaanottamiin talletuksiin.

. Rahaston varoista enintaan sata (100) prosenttia voi-

daan sijoittaa yksittdisen sijoitusrahaston tai yhteis-
sijoitusyrityksen osuuksiin. Rahaston varojen sijoitta-
minen muiden sijoitusrahastojen rahasto-osuuksiin
tapahtuu lahinna sijoituksina korkorahastoihin osana
Rahaston likviditeettihallintaa.

. Rahaston varoista yhteensa enintaan kymmenen

(10) prosenttia voidaan sijoittaa muihin suomalaisiin
vaihtoehtorahastoihin tai sellaisten ETA-vaihtoehto-
rahastojen osuuksiin, jotka harjoittavat kiinteistosi-
joitustoimintaa ja muiden yhteista sijoitustoimintaa



harjoittavien yhtididen tai muiden yhteista sijoitus-
toimintaa harjoittavien oikeudellisten jarjestelyiden
osuuksiin tai osakkeisiin, jotka harjoittavat kiinteisto-
sijoitustoimintaa.

Rahasto voi tehda liiketoimia Rahastoyhtion hoitaman
toisen vaihtoehtorahaston kanssa tai Rahastoyhtion
kanssa samaan konserniin kuuluvan yhtion kanssa.
Edellytyksena tallaisille liiketoimille on aina, etta ne
toteutetaan markkinaehtoisesti ulkopuolisen kiinteis-
tonarvioitsijan toimesta tai muun yleisesti hyvaksytyn
menetelman mukaisesti seka ettéd noudatetaan voimassa
olevan saantelyn velvoitteita.

Edella téssa pykalassa maéariteltyjen sijoitusrajoitusten
laskenta perustuu kunkin sijoituksen osuuteen Rahaston
varoista, ellei toisin mainita.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitus-
toimintaa varten

Rahastoyhtio voi ottaa Rahaston lukuun, Rahaston sijoi-
tustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa
maaran, joka vastaa enintaan puolta (1/2) Rahaston ko-
konaisvaroista.

Erityisista syista Rahastoyhtio saa lisaksi ottaa Rahaston
lukuun valiaikaiseen tarkoitukseen rahastotoimintaa var-
ten luottoa maaran, joka vastaa enintaan yhta kolmas-
osaa (1/3) Rahaston varoista. Erityisend syyna voidaan
pitaa esimerkiksi rahoitustarvetta kiinteiston tai kiinteis-
toarvopaperin oston yhteydessa, Rahastoon jo sisaltyvaa
omaisuutta koskevan rahoitusjarjestelyn muuttamista tai
likviditeettitarpeen kattamista rahasto-osuuksien lunas-
tuksen yhteydessa.

Luottorahoitukseksi lasketaan esimerkiksi Rahaston
sijoitustoimintaansa varten ottamat pankkilainat, seka
Rahaston omistamiin asunto-osakkeisiin mahdollisesti
kuuluva lainaosuus. Rahaston luottorahoitusrajoja las-
kettaessa, kaikkien edelld mainittujen luottojen, ja mah-
dollisten muiden luottomuotojen yhteenlaskettu maara
on huomioitava kokonaisuutena. Luotto voidaan ottaa
seka kiintea- ettd vaihtuvakorkoisena.

Varojen panttaus

Rahastoyhtio voi pantata Rahaston omaisuutta luottojen
vakuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvittaes-
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sa pantata luottojen vakuudeksi.

5 § Rahasto-osuuksien merkinta ja lunastus

Rahasto-osuuksia voi merkita ja lunastaa Rahastoyhtios-
sa tai rahasto-osuuksia valittavien asiamiesten kautta
niiden aukioloaikana. Rahasto-osuuksien merkinnan ja
lunastuksen perustaksi Rahastoyhtio laskee Rahaston ar-
von kunkin vuosineljanneksen viimeisen kuukauden (el
maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun) viimeisel-
le pankkipaivalle (jaljempana ”Arvostuspdiva”).

5.1 Merkinta

Rahaston merkintapaiva on kunkin vuosineljanneksen
viimeisen kuukauden viimeinen pankkipaiva kunakin
vuonna (jaljempana "Merkintapaiva”).

Rahasto-osuuksien merkinta tapahtuu rahasto-osuuden
Merkintapaivan arvoon edellyttaen, ettd Rahastoyhtio
on saanut riittavat tiedot merkinnasta ja merkitsijasta
viimeistaan Merkintapaivana klo 17.00 mennessa ja
merkintdsumma on maksettu Rahaston pankkitilille.
Rahasto-osuudenomistajan sitova ilmoitus merkinnas-
ta tapahtuu maksamalla merkintdisumma Rahaston
pankkitilille. Merkintakurssi (rahasto-osuuden arvo) on
Merkintapaivana klo 23.59 laskettava kurssi. Rahastoyh-
tion hallitus voi paattaa, mika maara tai milla summalla
rahasto-osuuksia kerralla on vahintaan merkittava. Mer-
kintatoimeksianto voidaan peruuttaa ainoastaan Rahas-
toyhtion luvalla. Merkinndista lahetetaan vahvistus ra-
hasto-osuudenomistajan Rahastoyhti6lle ilmoittamaan
osoitteeseen.

Merkinnan hylkaaminen

Rahastoyhtiolla on oikeus hylata tehty merkinta tai mer-
kintatoimeksianto, mikali Rahastoyhtio ei ole saanut
riittavia tietoja merkitsijasta.

Merkinnan siirtyminen

Mikali Rahastoyhtio saa tiedot merkinnasta ja merkitsi-
jasta Merkintapaivana klo 17.00 jalkeen, Merkintapaiva

on seuraava Merkintapaiva ja merkintakurssi on mainit-
tuna Merkintapaivana klo 23.59 laskettava kurssi.

Merkintaarvon laskeminen

Rahastoyhtio laskee merkittyjen rahasto-osuuksien lu-



kumaaran jakamalla merkintdsumman (josta on vahen-
netty mahdollinen merkintapalkkio) rahasto-osuuden
arvolla. Mikali Rahaston tilille maksettu merkintasumma
ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja sen murto-osan
arvolla (rahasto-osuus lasketaan neljalla (4) desimaalil-
la), rahasto-osuuksien lukumaara pyoristetdan alaspain
[ahimpaan murto-osaan ja erotus lisatdan Rahaston
paaomaan.

Merkintojen keskeyttaminen

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttaa rahasto-osuuk-
sien merkinnat, mikali rahasto-osuudenomistajien
yhdenvertainen kohteleminen tai muu painava syy sita
erityisesti vaatii. Tama voi tulla ajankohtaiseksi esimer-
kiksi seuraavissa tilanteissa:

+ Rahaston jo omistajina olevien rahasto-osuu-
denomistajien kannalta ei ole tarkoituksenmu-
kaista ottaa vastaan lisasijoituksia Rahastoon,

« kiinteistomarkkinoilla vallitsevien olosuh-
teiden vuoksi Rahaston varojen tehokas
sijoittaminen on hankaloitunut, tai

« Rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeutu-
nut Rahastoyhtiosta riippumattomasta syysta,
tai jokin poikkeuksellinen tapahtuma vaikeuttaa
finanssi- tai kiinteistomarkkinoiden toimintaa.

Merkintasumman maksaminen

Merkintdsumma maksetaan kateismaksuna Rahaston
pankkitilille.

5.2 Lunastus

Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus pyytdaa Rahas-
toyhtidlta rahasto-osuuksien lunastamista ja Rahasto-
yhtiolla on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseiset
rahasto-osuudet. Rahaston lunastuspdiva on kunkin
vuosineljanneksen viimeisen kuukauden viimeinen
pankkipdiva kunakin vuonna (jaljempéana ”"Lunastuspai-
va”). Mikali rahasto-osuuksista on annettu osuustodistus,
osuustodistus on luovutettava Rahastoyhtiolle lunas-
tuksen yhteydessa. Lunastustoimeksiannot toteutetaan
siind jarjestyksessa, kun ne on vastaanotettu. Lunastuk-
sista l[ahetetaan vahvistus rahasto-osuudenomistajan
Rahastoyhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen.
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Lunastuksen toteuttaminen rahasto-
osuudenomistajan aloitteesta

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivana riittavasti kateisva-
roja lunastuksen toteuttamista varten, lunastus tapahtuu
seuraavasti:

« Lunastustoimeksianto, joka on perilla Rahasto-
yhtiossa viimeistaan viimeisena pankkipaivana
kuusi (6) kalenterikuukautta ennen Lunastuspai-
vaa, lunastetaan Rahastoyhtion Lunastuspdivana
klo 23.59 laskemaan rahasto-osuuden arvoon.

+ Lunastustoimeksianto, joka on otettu vastaan
myohemmin kuin viimeisena pankkipaivana
kuusi (6) kalenterikuukautta ennen Lunastuspai-
vaa, lunastetaan edella mainittua Lunastuspai-
vaa seuraavana Rahaston Lunastuspaivana klo
23.59 laskettavaan rahasto-osuuden arvoon.

Lunastuksesta saatavat varat maksetaan rahasto-osuu-
denomistajan osoittamalle pankkitilille viimeistaan viisi-
toista (15) pankkipaivaa sen paivan jalkeen, jolloin rahas-
to-osuuden arvo kyseiselle lunastuspaivalle on laskettu
(tarkemmat tiedot rahasto-osuuden arvon laskemisesta
ilmenevat 6 §:std). Rahastoyhtion hallitus voi paattaa,
mikd maara tai milla summalla rahasto-osuuksia kerralla
on vahintaan lunastettava. Lunastustoimeksianto voi-
daan peruuttaa ainoastaan Rahastoyhtion luvalla.

Lunastusten lykkaaminen

Mikali varat lunastuksen toteuttamista varten on han-
kittava myymalla Rahaston varoja, on lunastuspaiva

se Lunastuspaiva, joka lahinna seuraa sen ajankohdan
jalkeen, jolloin Rahastolla on riittavasti kateisvaroja
lunastustoimeksiannon toteuttamista varten. Tassa tilan-
teessa Rahastoyhti6lla on mahdollisuus suorittaa lunas-
tuksen maksu osissa useampana lunastuspadivana. Mikali
lunastuksia ei voida maksaa taysimaaraisesti lunastus-
paivana, maksetaan se lunastustoimeksiannon tehneille
osuudenomistajille tehtyjen lunastustoimeksiantojen
mukaisessa suhteessa.

Rahastoyhtion on tdssa tilanteessa ryhdyttava toimen-
piteisiin Rahaston varojen myymiseksi ilman aiheetonta
viivytysta.



Lunastusten keskeyttaminen

Sen lisaksi mita sijoitusrahastolaissa sdannellaan Rahas-
toyhtion velvollisuudesta keskeyttaa rahasto-osuuksien
lunastus, Rahastoyhtio voi rahasto-osuudenomistajien
edun sita vaatiessa tai muusta erityisen painavasta syysta
valiaikaisesti keskeyttaa rahasto-osuuksien lunastukset
(esimerkiksi tilanteessa, jossa Rahaston arvoa ei voida
luotettavalla tavalla laskea). Rahastoyhtio voi valiaikai-
sesti keskeyttda rahasto-osuuksien lunastukset myos
tilanteessa, jossa Rahastoyhtio voisi joutua myymaan
Rahaston varoja kdypaa markkina-arvoa merkittavasti
alhaisemmalla hinnalla.

Lunastus Rahaston saantéjen muuttamisen,
Rahaston hallinnon luovuttamisen seka Ra-
haston sulautumisen tai jakautumisen yhtey-
dessa

Rahaston saant6ja muutettaessa rahasto-osuudenomis-
tajalla on oikeus vaatia lunastusta ndiden saantdjen 5 §:n
mukaisesti.

Rahaston hallinnon luovuttamisen yhteydessa toiselle
rahastoyhtidlle tai Rahaston osallistuessa rahastojen
sulautumiseen tai Rahaston jakautuessa, rahasto-osuu-
denomistajalla on oikeus vaatia lunastusta kolmenkym-
menen (30) paivan kuluessa jotakin edellda mainittua
toimenpidetta koskevan paatoksen tiedottamisesta.
Rahastoyhtio tekee paatdksen mahdollisista ylimaarai-
sistd Lunastuspaivista, ja niista ilmoitetaan rahasto-osuu-
denomistajille 16 §:ssa kuvatulla tavalla.

Rahastoyhtion oikeus lunastaa rahasto-osuu-
detilman lunastustoimeksiantoa

Rahastoyhtiolla on oikeus lunastaa rahasto-osuudet
ilman rahasto-osuudenomistajan toimeksiantoa tai
suostumusta, jos osuudenomistaja ei tayta Rahastoyh-
tiota velvoittavan lainsaddannon asettamia vaatimuksia
asiakassuhteen olemassaololle tai jos asiakassuhteen
olemassaolo lisdad kohtuuttomasti Rahastoyhticlle ai-
heutuvia hallinnollisia velvoitteita. Rahastoyhtiolla on
oikeus yksipuoliseen lunastukseen muun muassa silloin,
jos osuudenomistaja ei toimita tai paivita Rahastoyhtion
lakisaateisten velvoitteiden toteuttamiseksi valttamatto-
mia tietoja tai jos osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen
ulkopuoliseen valtioon, minka johdosta Rahastoyhtiolle
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aiheutuu kohtuuttomia hallinnollisia lisévelvoitteita.
Edella mainittu lunastus toteutetaan paatoksentekopai-
van arvoon ja siita ei veloiteta lunastuspalkkiota. Lunas-
tuksesta saadut varat maksetaan asiakkaan ilmoittamal-
le vastatilille. Mikali varoja ei voida maksaa asiakkaan
vastatilille, ne talletetaan rahasto-osuudenomistajan
kotipaikan aluehallintovirastoon.

6 § Rahaston arvon laskeminen

Rahaston arvo lasketaan kunkin vuosineljanneksen
viimeiselle pankkipaivalle klo 23.59 (jéljempéana "Arvos-
tuspdiva”) Rahaston varojen arvon perusteella. Rahaston
arvo lasketaan euroina.

Markkina-arvo

Rahaston omistamat kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit
arvostetaan niiden markkina-arvoon Keskuskauppaka-
marin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan toimesta hyvaa
kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Tama arvostus
tehdaan kunkin vuosineljanneksen viimeisen kuukauden
viimeisena pankkipdivana.

Kiinteistojen ja kiinteistdarvopapereiden arvostus tapah-
tuu myos niita ostettaessa ja myytaessa.

Koskien osakemuotoisia asuntoja, varastoja, pysakointi-
paikkoja tai muita omistuksia asunto-osakeyhtioissa tai
kiinteistoosakeyhtidissa, markkina-arvolla tarkoitetaan
sitd arvoa, joksi omistus arvostettaisiin erillisenad kohtee-
na.

Rakenteilla olevien hankkeiden osalta huomioidaan koh-
teen valmiusaste.

Arvopaperit, talletukset ja muut sijoituskoh-
teet

Rahaston omistamat noteeratut arvopaperit arvostetaan
niiden markkina-arvoon, joka on viimeinen noteerattu
paatoskurssi (kaupankayntikurssi) kyseisen markkinapai-
kan sulkemisaikana ennen klo 23.59. Jollei Arvostuspai-
valta ole edelld mainittua kurssia arvostusjarjestelmassa,
kaytetaan viimeista saatavilla olevaa ostonoteerausta tai
paatoskurssia markkinasta riippuen.

Rahaston talletukset luottolaitoksissa ja kateisvarat ar-
vostetaan kertynyt korko mukaan lukien.



Rahaston sijoitukset muihin sijoitusrahastoihin arvoste-
taan niiden markkina-arvoon. Markkina-arvo on niiden
sijoitusrahastojen viimeksi julkistettu rahasto-osuuden
arvo, joihin Rahasto on sijoittanut varoja ennen klo
23.59. Rahaston sijoitukset porssinoteerattuihin rahas-
to-osuuksiin (ETF) arvostetaan samojen periaatteiden
mukaan kuin edelld mainitut noteeratut arvopaperit.

Epasuorien sijoitusten osalta valiyhtididen alla oleviin
sijoituksiin sovelletaan ylla kuvattuja periaatteita. Ra-
haston omistusosuus valiyhtiossa maarataan yhtio- tai
muussa sopimuksessa sovitun mukaisesti.

Poikkeus arvostuksista

Rahastoyhtio voi poikkeuksellisessa markkinatilan-
teessa, mikali kaypaa markkina-arvoa ei muutoin ole
saatavilla tai muusta erityisesta syysta poiketa naista
arvostuksista Rahastoyhtion vahvistamien objektiivisten
arvostusperiaatteiden mukaisesti ja erityista huolelli-
suutta noudattaen.

7 § Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuden arvon kunkin vuo-
sineljanneksen viimeisena pankkipadivana.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liik-
keessa olevien rahasto-osuuksien lukumaaralla. Rahas-
to-osuuden arvo lasketaan kahden (2) desimaalin tark-
kuudella (sentteind). Rahasto-osuuden arvo pydristetaan
lahimpaan kokonaiseen senttiin, riippuen kolmannen
desimaalin laskennallisesta arvosta (< 0,005 pyéristetdan
alaspain ja > 0,005 pyoristetadn ylospain). Rahasto-osuu-
den arvo ilmoitetaan euroina.

Rahastoyhtio julkistaa rahasto-osuuden arvon viidentois-
ta (15) pankkipaivan kuluessa Arvostuspaivasta julkaise-
malla sen verkkosivuillaan.

8 § Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitda kaikista rahasto-osuuksista ja rahas-
to-osuudenomistajista rahasto-osuusrekisteria ja rekiste-
roi omistusten siirrot.

Rahastossa on ainoastaan tuotto-osuuksia. Rahastoyh-
tion hallitus voi paattaa, etta Rahastossa on hallinnointi-
palkkioltaan ja vahimmadismerkintamaaraltdan toisistaan
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poikkeavia rahasto-osuussarjoja. Rahastoyhtion hallitus
paattaa kunkin rahasto-osuussarjan hallinnointipalkkion
javahimmaismerkintamaaran tasosta. Ne ilmoitetaan
kulloinkin voimassa olevassa rahastoesitteessa.

Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus muuntaa olemas-
sa oleva rahasto-osuus Rahaston toisen rahasto-osuus-
sarjan rahasto-osuudeksi. Rahasto-osuuden muuntami-
nen edellyttaa Rahastoyhtion suostumusta.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien maaran
suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahaston varoista
ottaen huomioon rahasto-osuussarjojen suhteelliset
arvot. Rahasto-osuudet jaetaan murto-osiin kayttamalla
jakajana 10.000 (neljan desimaalin tarkkuudella). Yksi
rahasto-osuuden murto-osa tuottaa oikeuden, joka vas-
taa yhta osuuden murto-osaa Rahaston omaisuudesta ja
omaisuuden tuotosta.

9 § Rahasto-osuudenomistajien kokous

Kokouksen jarjestaminen

Rahasto-osuudenomistajien kokous pidetaan, kun Ra-
hastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan aihetta, tai jos
tilintarkastaja, Rahastoyhtion hallituksen riippumaton
hallituksen jasen taikka sellaiset rahasto-osuudenomis-
tajat, joilla yhdessa on vahintaan yksi kahdeskymmenes-
osa (1/20) kaikista liilkkeessa olevista rahasto-osuuksista,
sita kirjallisesti vaativat ilmoittamansa asian kasittelya
varten.

Kutsu kokoukseen

Kutsu rahasto-osuudenomistajien kokoukseen on toi-
mitettava rahasto-osuudenomistajille aikaisintaan nelja
(4) viikkoa ja vahintaan kaksi (2) viikkoa ennen kokousta
ilmoituksella, joka toimitetaan rahasto-osuudenomista-
jille jaljempana naiden saantojen 16 §:ssa tarkoitetulla
tavalla. Rahasto-osuudenomistajan on, saadakseen
osallistua kokoukseen, ilmoittauduttava Rahastoyhtiolle
viimeistaan kokouskutsussa mainittuna paivana, joka
voi olla aikaisintaan viisi (5) pdivaa ennen kokousta. Ra-
hasto-osuudenomistajalla ei ole oikeutta kayttaa rahas-
to-osuudenomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia
ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekisteroity tai
han on ilmoittanut Rahastoyhtiolle saantonsa ja esitta-
nyt siita selvityksen.



Menettely kokouksessa

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen avaa Rahasto-
yhtion hallituksen puheenjohtaja tai muu Rahastoyhtion
hallituksen nimeama henkilo.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on:

1. valittava kokoukselle puheenjohtaja, joka kutsuu
kokoukselle poytakirjanpitdjan;

2. laadittava ja hyvaksyttava aaniluettelo;

3. valittava kaksi poytakirjan tarkastajaa seka kaksi aan-
tenlaskijaa;

4. todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus;
5. kasiteltava kokouskutsun mukaiset asiat.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa
yhden (1) d&@nen rahasto-osuudenomistajien kokouk-
sessa. Mikali rahasto-osuudenomistajan koko omistus
on Rahastossa alle yhden (1) osuuden, rahasto-osuu-
denomistajalla on kuitenkin kokouksessa yksi (1) dani.
Rahasto-osuudenomistaja voi olla valtakirjalla edustettu-
na rahasto-osuudenomistajien kokouksessa tai kayttaa
kokouksessa avustajaa.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen paatokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemman kuin
puolet (1/2) annetuista danista tai danten mennessa
tasan ratkaisee se mielipide, johon kokouksen puheen-
johtaja yhtyy. Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa
eniten 33nia. Adnten mennessa tasan, ratkaistaan vaali
arvalla.

10 § Rahasto-osuuksia koskevien toimek-
siantojen palkkiot

Rahastoyhti6 veloittaa rahasto-osuuksien merkinnasta
palkkiona enintdan 2 prosenttia merkintdsummasta.

Rahastoyhtio veloittaa rahasto-osuuksien lunastuksen
yhteydessa lunastuspalkkion lunastetun rahasto-osuu-
den arvosta. Lunastuspalkkio maksetaan Rahastolle
korvauksena sellaisista kuluista, joita Rahaston omaisuu-
den myynnista voi aiheutua kateisvarojen hankkimiseksi
lunastettujen rahasto-osuuksien maksamista varten.

Lunastuspalkkion suuruus maaraytyy sijoitusajan pituu-
den mukaan:
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« Sijoitusaika alle yksi (1) vuosi: nelja (4) prosenttia

« Sijoitusaika vahintaan yksi (1) vuosi mutta
alle kolme (3) vuotta: kolme 3 prosenttia

« Sijoitusaika vahintaan kolme (3) vuotta mut-
ta alle viisi (5) vuotta: kaksi (2) prosenttia

« Sijoitusaika vahintaan viisi (5) vuot-
ta: yksi (1) prosentti

11 § Rahaston varoista maksettavat
korvaukset

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio

Rahaston varoista maksetaan Rahastoyhtidlle kiintea
hallinnointipalkkio korvauksena Rahaston hallinnoinnis-
ta. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiintedn hallinnoin-
tipalkkion tarkan suuruuden. Rahaston varoista makse-
taan Sailytysyhteisolle palkkio korvauksena Rahaston
arvopapereiden sailyttamisestd ja Sailytysyhteison
muista lakiin perustuvista tehtavista (”sailytyspalkkio”).
Korvauksen suuruus maaraytyy Sailytysyhteison ja
Rahastoyhtion valisen sdilytyssopimuksen perusteella.
Palkkio Rahaston Sailytysyhteisolle sisaltyy Rahastolta
veloitettavaan kiintedan hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio ja sailytyspalkkio lasketaan
rahasto-osuussarjakohtaisesti perustuen Rahaston ar-
voon seuraavasti:

« Vuotuinen palkkioprosentti jaettuna todellisten
paivien lukumaaralla vuoden aikana kertaa pai-
vien lukumaara edellisesta Arvostuspaivasta ker-
taa Rahaston arvo edelliselta Arvostuspaivalta.

« Kiintea hallinnointi- ja sailytyspalk-
kio on yhteensa enintdan kolme (3) pro-
senttia Rahaston arvosta vuodessa.

« Rahasto maksaa kiintean hallinnointi- ja sailytys-
palkkion Rahastoyhtiolle. Rahastoyhtio maksaa
edelleen sailytyspalkkion Sailytysyhteisolle.

« Kiintea hallinnointi- ja sdilytyspalkkio on vahen-
netty rahasto-osuuden julkistetusta arvosta.

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio

Kiintean hallinnointipalkkion ohella Rahastoyhtio veloit-
taa Rahastolta tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion,
joka on enintaan kaksikymmenta (20) prosenttia siita



tuotosta, jonka Rahasto on tuottanut ja joka ylittda viiden
(5) prosentin vuosittaisen tuoton (jaljempana "Vertailu-
tuotto”).

Tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion mahdollista ve-
loittamista varten Rahaston tuotto lasketaan perustuen
rahasto-osuuden arvon kehitykseen (ennen tuottosidon-
naisen hallinnointipalkkion mahdollista veloittamista).
Mahdollinen aikaisempi jaettu tuotto lasketaan mukaan
rahasto-osuuden kehitykseen. Rahastoyhtion hallitus
vahvistaa tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion tarkan
suuruuden.

Tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion las-
keminen

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio lasketaan rahas-
to-osuussarjakohtaisesti kultakin arvostuspaivalta seu-
raavasti: kaksikymmenta (20) prosenttia x rahasto-osuu-
den arvon prosentuaalisen kehityksen ja Vertailutuoton
valinen ero, prosentteina laskettuna todelliselle paivien
lukumaaralle sitten edellisen Arvostuspaivan x Rahaston
arvo edellisena Arvostuspaivana.

Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio veloitetaan Ra-
hastolta ainoastaan, mikali kaikki seuraavat edellytykset
tayttyvat:

« Rahasto-osuuden kehityksen on ylitetta-
va Vertailutuotto, joka on kertynyt Rahas-
ton toiminnan aloittamisen jalkeen;

« Rahasto-osuuden arvon on ylitettava ai-
kaisempi korkein arvonsa eli Rahasto seu-
raa nk. High Water Mark -periaatetta.

« Rahaston tuoton on ylitettava Vertailutuot-
to sitten edellisen Arvostuspaivan.

Mikali rahaston-osuuden arvo on kehittynyt oltuaan
edellisena Arvotuspaivana alhaisempi kuin aikaisempi
korkein arvonsa siten, etta se kyseisena Arvostuspaivana
ylittaa aikaisemman korkeimman arvonsa, tuottosidon-
naisen hallinnointipalkkion laskennassa sovelletaan
High Water Mark -periaatetta siten, etta verrattaessa
Rahaston arvon prosentuaalista kehitysta Vertailutuoton
prosentuaaliseen kehitykseen, huomioidaan rahas-
to-osuuden arvon kehitys ainoastaan silta osin kuin
rahasto-osuuden arvo ylittaa aikaisemman korkeimman
arvonsa.
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Mahdollinen tuottosidonnainen hallinnointipalkkio on
vahennetty rahasto-osuuden Arvostuspaivan julkistetus-
ta arvosta. Tuottosidonnainen hallinnointipalkkio mak-
setaan Rahastoyhtiolle.

Muut Rahastolta veloitettavat kulut

Rahaston varoista voidaan liséksi veloittaa Rahaston
asunto- ja kiinteistosijoituksista, ja vuokraustoiminnasta
normaalisti aiheutuvat kulut seka Rahastolle kuuluvat
muut kulut. Tallaisia kuluja ovat esimerkiksi yhtidvastik-
keet, rahoitusvastikkeet, kiinteistoihin liittyvat kayttokus-
tannukset, korjaukset ja kunnossapito, varainsiirtovero,
valityspalkkiot asuntojen myynnin yhteydessa seka
maksut ostetuista palveluista, kuten vuokra- ja talous-
hallinnosta, juridisista ja rakennusteknisista palveluista
seka konsulttipalveluista. Mikali Rahasto rakennuttaa
omaan lukuunsa asuntoja, Rahasto tai Rahaston perus-
tama asunto-osakeyhtio veloittaa tastd mahdollisesti
aiheutuvat suunnittelu-, investointi- ja hallintokulut
seka juridiset ja rakennustekniset kulut. Rahaston asun-
not arvostetaan Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan toimesta ja Rahasto maksaa siita
aiheutuvat kulut. Rahasto maksaa lainarahoitteisiin si-
joituksiin liittyvat korot ja muut rahoituskulut. Rahaston
varoista voidaan myos veloittaa Rahaston lakisdateisten
dokumenttien laatimisesta ja muuttamisesta aiheutuvat
juridiset ja muut kulut, mikali muutosten tarkoituksena
on edistda osuudenomistajien etua.

Tarkemmat tiedot ylla mainituista palkkioista ilmenevat
kulloinkin voimassa olevasta rahastoesitteesta.

12 § Rahaston tuotonjako

Rahasto-osuudenomistajille jaetaan vuosittain tuotto-
na vahintaan seitsemankymmentaviisi (75) prosenttia
Rahaston edellisen tilivuoden toteutuneesta tuloksesta,
jota laskettaessa ei huomioida realisoitumatonta ar-
vonmuutosta. Jaettavan tuoton lopullisesta maarasta
paatetddn Rahastoyhtion vuotuisessa varsinaisessa yh-
tiokokouksessa Rahaston tilinpaatoksen vahvistamisen
yhteydessa.

Tuotonjakoon ovat oikeutettuja rahasto-osuudenomista-
jat, jotka ovat merkittyind rahasto-osuusrekisteriin kun-
kin tilivuoden viimeisen pankkipaivan rekisteritietojen
mukaan.



Tuotto maksetaan Rahastosta viimeistaan yhden (1) kuu-
kauden kuluttua Rahastoyhtion yhtiokokouksen tuoton-
jakopaatoksesta. Tuotto voidaan suorittaa yhtiokokouk-
sen paatoksen mukaisesti useammassa osassa, kuitenkin
viimeistaan tuoton maaraytymisvuotta seuraavan ka-
lenterivuoden aikana. Tuotto maksetaan rahasto-osuu-
denomistajan ilmoittamalle pankkitilille, jollei toisin ole
sovittu. Mikali rahasto-osuudenomistaja ei ole osoittanut
Rahastoyhtiolle pankkitilia, jolle tuotto voidaan maksaa,
se siirretadn viiden vuoden kuluttua tuotonjakopaivasta
lukien takaisin Rahaston varoihin.

13 § Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi

Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.

14 § Rahastoesite ja vuosikertomus

Rahaston rahastoesite ja avaintietoasiakirja (KID) seka
Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikertomus julkaistaan
sijoitusrahastolaissa seka vaihtoehtorahastojen hoita-
jista annetussa laissa mainitulla tavoin. Rahastoyhtion
vuosikertomus julkistetaan kolmen (3) kuukauden ku-
luessa, ja Rahaston vuosikertomus kuuden (6) kuukau-
den kuluessa, tilikauden paattymisesta. Edella mainitut
dokumentit ovat saatavissa Alandsbankenin konttoreista
tai Rahastoyhtiosta niiden aukioloaikana seka Rahaston
vuosikertomus myos verkkosivuilta osoitteesta www.
alandsbanken.fi.

15 § Rahaston saantojen muuttaminen
seka Rahaston lakkauttaminen, jakautumi-
nen tai sulautuminen

Rahaston saant6jen muuttamisesta paattaa Rahasto-
yhtion hallitus. Sdantojen muutokset on lahetettava
Finanssivalvonnalle tiedoksi. Mikali Finanssivalvonta ei
toisin maaraa, Rahaston saantojen muutos tulee voi-
maan aikaisintaan yhden (1) kuukauden kuluttua siita,
kun muutos on saatettu rahasto-osuudenomistajien tie-
toon 16 §:ssa mainitulla tavalla. Sdantomuutoksen tultua
voimaan se koskee kaikkia osuudenomistajia.

Rahastoyhtio voi paattaa Rahaston lakkauttamisesta,
jakautumisesta ja sulautumisesta kulloinkin voimassa
olevan lainsaadannon mukaisesti.
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16 § Ilmoitukset rahasto-osuudenomistajille

Rahastoyhtio voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuuden-
omistajille kirjeitse tai ilmoituksella valtakunnallisessa
paivalehdessa, Rahastoyhtion verkkosivuilla tai [ahet-
tamalld osuudenomistajan suostumuksella ilmoitukset
sahkopostitse tai muuta sahkoista kanavaa kayttaen.
[lmoituksen, jonka Rahastoyhti6 on lahettanyt rahas-
to-osuudenomistajalle, rahasto-osuudenomistajan
Rahastoyhtidlle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen,
katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajan tietoon
viimeistaan seitsemantena (7) paivana ilmoituksen lahet-
tamisesta. Ilmoituksen, joka on julkaistu valtakunnalli-
sessa paivalehdessa tai verkkosivuilla tai joka on lahetet-
ty sahkopostitse tai kdyttden muuta sahkoista kanavaa,
katsotaan tulleen rahasto-osuudenomistajien tietoon
julkaisupaivana tai ilmoituksen lahettamispaivana.

17 § Ulkopuolisten palvelujen kayttaminen

Rahastoyhtio voi ulkoistaa sille kuuluvia toimintoja.
Rahastoesitteessa ilmoitetaan, miltd osin Rahastoyhtio
kulloinkin kayttaa asiamiesta.

18 § Sovellettava laki

Rahastoyhtioon ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suo-
men lakia.



