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ALANDSBANKEN TOMTFOND SPECIALPLACERINGSFOND

Stadgarna trader i kraft 1.1.2025 och ersatter tidigare stadgar av den 1.1.2023.

1 § Specialplaceringsfondens namn och
malsattningen med Fondens verksamhet

Namn

Specialplaceringsfondens namn ar Alandsbanken Tomt-
fond Specialplaceringsfond, pa finska Alandsbanken
Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto och pa engelska
Alandsbanken Building Plot Fund, Non-UCITS (i dessa
stadgar “"Fond”).

Speciella egenskaper for Fonden

Fonden ar en specialplaceringsfond enligt lagen om for-
valtare av alternativa investeringsfonder (162/2014) som
placerar i tomter. | egenskap av en specialplaceringsfond
awviker Fonden fran de begransningar som lagen om pla-
ceringsfonder staller pa normala placeringsfonder bl.a.
avseende placeringen av och diversifieringen av Fondens
tillgangar, varderingstidpunkter samt mojligheten att
gora teckningar och inlésen i Fonden. Fonden skall till
tillampliga delar folja stadganden i lagen om fastighets-
fonder 1173/1997 gallande placeringen av Fondens till-
gangar, vardering av tillgdngarna och Fondens beldning.

Malsattningen med Fondens verksamhet

Malsattningen med Fondens verksamhet ar att pa lang-
re sikt 6ka fondandelens varde, genom att Fondens
tillgangar placeras direkt eller indirekt i fastighetsinves-
teringsobjekt, framst tomter och landomraden for uthyr-
ning, enligt gallande lagar och det som namns nedan i
178.

2 § Fondbolag

For forvaltningen av Fonden svarar Alandsbanken Fond-
bolag Ab (i dessa stadgar "Fondbolag”). Fondbolaget
representerar i eget namn Fonden och agerar pa dess
vagnar i frdgor som ror Fonden samt utévar de rattighe-
ter som hanfor sig till Fondens egendom.

3 § Anlitande av utomstaende tjanster

Fondbolaget kan delegera sin verksamhet till ombud. |
fondprospektet meddelas, till vilka delar Fondbolaget i
varje enskilt fall anlitar ombud.

4 § Forvaringsinstitut

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) Helsingforsfilialen (i dessa stadgar
"Forvaringsinstitut”).

5 § Fondandelsregister och fondandelar

Fondbolaget uppratthaller ett fondandelsregister dver
alla fondandelar och fondandelsagare och registrerar
overlatelser av fondandelarna.

Fonden har endast utdelande andelar. Fondbolagets
styrelse kan besluta att Fonden visavi forvaltningsarvo-
de, noteringsvaluta eller skydd genom derivatinstrument
kan emittera fran varandra avvikande fondandelsserier.
Fondbolagets styrelse besluter om emission av olika
fondandelsserier och de villkor som tillampas for handel
med respektive fondandelsserie. Ndrmare uppgifter om
vilka fondandelsserier som emitteras anges i det fond-
prospekt och faktablad som ar i kraft vid varje tidpunkt.

Fondandelen beréttigar till en i forhallande till antalet
fondandelar lika stor andel av Fondens tillgangar med
beaktande av fondandelsseriernas proportionella var-
den. Fondandelarna indelas i brdkdelar, vilka berdknas
med divisorn 10.000 (4 decimalers noggrannhet). En
brakdel av en fondandel ger en ratt som motsvarar brak-
delen av en fondandel till egendomen respektive avkast-
ningen av egendomen i Fonden.

6 § Teckning och inlosen av fondandelar

Fondandelar kan tecknas och inlosas pa Fondbolaget,
eller via de ombud som férmedlar fondandelar i Fonden,
under oppettid. Till grund for teckning och inlésen av
fondandelar beréknar Fondbolaget Fondens varde per
den sista bankdagen den sista mdnaden varije tertial
d.v.s. april, augusti och december (i dessa stadgar "Teck-
ningsdag” respektive "Inlésendag”).

Fondbolagets styrelse kan besluta om vilket minimiantal
fondandelar eller minimibelopp som kan tecknas eller
inlosas.

Bekraftelse 6ver teckningar eller inlosen av fondandelar



sandes till den adress som kunden meddelat Fondbola-
get.

En tecknings- eller inlosenorder kan dterkallas endast
med Fondbolagets medgivande.

Teckning

Teckning av fondandelar sker till fondandelens varde

pa Teckningsdagen under férutsattning att Fondbola-
get har erhallit tillrackliga uppgifter om teckningen och
tecknarens identitet senast pa Teckningsdagen, samt att
teckningsbeloppet har inbetalats till Fondens konto. Fon-
dandelsagarens bindande anmalan till teckningen sker
genom inbetalning av teckningsbeloppet till Fondens
bankkonto. Teckningskursen (fondandelens varde) ar
den kurs som berdknas for Fonden per teckningsdagen.
Fondbolaget har ratt att forkasta en gjord teckning eller
ett teckningsuppdrag i det fall Fondbolaget inte har fatt
tillrackliga uppgifter om tecknaren och hans identitet.

Om Fondbolaget erhaller uppgifter om teckningen och
tecknarens identitet efter Teckningsdagen, utfors teck-
ningen foljande Teckningsdag och teckningskursen ar
den kurs som beraknas for sagda teckningsdag.

Antalet tecknade fondandelar beréknas av Fondbolaget,
genom att dela teckningssumman (fran vilken avdras
eventuell teckningsprovision) med teckningskursen. An-
talet fondandelar beréknas med fyra (4) decimaler. Om
teckningssumman ej kan delas jamnt med teckningskur-
sen, avrundas fondandelarnas antal nedat till ndrmaste
brakdel och skillnaden tillsatts Fondens kapital.

Fondbolaget kan, i det fall fondandelsédgarnas likvardiga
behandling sa kraver, eller om annat speciellt vagande
skal enligt fondbolagets styrelses uppfattning foreligger,
temporart avbryta teckning av fondandelar. Detta kan till
exempel bli aktuellt i foljande fall: 1) att det inte ar anda-
malsenligt for de fondandelsagare som redan &r dgare i
Fonden att ta emot ytterligare placeringar i Fonden, 2) att
det pa grund av omstandigheterna pa fastighetsmarkna-
den har blivit svarare att placera Fondens tillgangar sa att
en effektiv avkastning kan erhallas 3) att Fondens var-
dering forhindras eller forsvarats av skal som inte beror
pa Fondbolaget, eller 4) att nagon exceptionell handelse
forsvarar verksamheten pa finans- och fastighetsmark-
naden.
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Teckningssumman kan ocksa, utover inbetalning av kon-
tanta medel till Fondens konto, erldggas i form av appor-
tegendom, forutsatt att apportegendomen godkanns av
Fondbolagets styrelse. For att apportegendomen skall
godkannas av Fondbolagets styrelse, skall Fondbolaget
beredas tillfalle att tekniskt, ekonomiskt och juridiskt
beddoma och vardera apportegendomen, pa det satt som
Fondbolaget finner andamalsenligt, for att sakerstélla att
apportegendomen ar forenlig med Fondens placerings-
strategi och malsattningar. Vardet av apportegendom
som Overlats till Fonden skall, fore Fonden kan ta emot
apportegendomen, faststéllas enligt samma principer
som tillampas vid vardering av Fondens tillgangar (enligt
8§, nedan), vilket innebar att apportegendomen skall
varderas av en av Centralhandelskammaren godkand
fastighetsvarderare, med beaktande av god sed for fast-
ighetsvardering. Likvid for teckning som erlaggs i form av
apportegendom, skall anses vara betald da dganderatten
till apportegendomen har 6vergatt till Fonden.

Inlosen

Fondandelsadgaren har ratt att begara att Fondbolaget in-
l6ser fondandelar och Fondbolaget har motsvarande skyl-
dighet att inl0sa ifragavarande fondandelar. Ifall ett andels-
bevis har utfardats for fondandelarna, skall andelsbeviset
aterstéllas till Fondbolaget i samband med en begéran om
inlosen. Begaran om inlésen handhas i den ordning de
mottagits. Likvid for inlésen betalas till av fondandelsaga-
ren anvisat bankkonto senast 15 bankdagar efter den dag
da fondandelens varde for den aktuella inlésendagen har
beréknats, enligt det som framgar av 9 § nedan.

Under forutsattning att Fonden pa inlésendagen har
tillrackliga kontanta medel for att genomfora inlosen av
fondandelar, sker inlosen enligt foljande:

Begdran om inlosen som &r Fondbolaget tillhanda se-
nast den sista bankdagen sex (6) kalendermanader fore
inlosendagen (dvs. for att en inldsenorder skall utforas
perinlésendagen i april skall inlosenorder vara mottagen
senast sista bankdagen i oktober (féregdende ar), for att
en inlosenorder skall utforas per inldsendagen i augusti
skall inlésenorder vara mottagen senast sista bankdagen
i februari och for att en inlésenorder skall utforas per in-
l6sendagen i december skall inlésenorder vara mottagen
senast sista bankdagen i juni).



Begdran om inlosen som mottagits senare dn den sista
bankdagen sex (6) kalendermanader fore inlésendagen
utfoérs av fondbolaget per féljande inldsendag.

| det fall likvida medel for inlésen maste anskaffas genom
forsaljning av Fondens tillgangar, utfors inlésen enligt
foljande:

Begaran om inlosen utférs av Fondbolaget den inlosen-
dag som foljer ndrmast efter den tidpunkt, da Fonden
har erhallit tillrackliga likvida medel for att utfora inlo-
senbegdran och betala likvid for inlosen. Fondbolaget
skall vidta atgarder for att verkstalla forsaljning av Fon-
dens tillgdngar, i den utstrackning som inlosenbegaran
forutsatter, utan obefogat drojsmal.

Avbrytande av inlosen

Utdver det som foljer av lagen om placeringsfonder

om Fondbolagets skyldighet att avbryta inlésen av
fondandelar, kan Fondbolaget, om fondandelsagarnas
intresse sa kraver, eller om annat speciellt vagande skal
foreligger, enligt Fondbolagets styrelses bedomning,
(till exempel i en situation dar fondandelens varde inte
tillforlitligt kan faststallas) temporart avbryta inldsen av
fondandelar.

Fondbolaget kan ocksa avbryta inlésen av fondandelar
temporart, om situationen ar sadan, att Fondbolaget vid
en forséljning av Fondens tillgangar, skulle vara tvunget
att sdlja Fondens tillgangar till ett pris som markant un-
derstiger gangse marknadsvarde.

Inlosen vid andring av Fondens stadgar, over-
latelse av Fondens forvaltning, eller vid fusion
eller delning av Fonden

| samband med att Fondens stadgar andras eller Fon-
dens forvaltning dverlats till annat fondbolag eller Fon-
den ar delaktig i en fondfusion eller delning, har fondan-
delsdgare ratt att krava inlésen inom en manad efter att
beslut om nagon av de ovan ndmnda atgarderna fattas.
| ett sddant fall skall Fondbolaget utfora inlésenordern i
enlighet med det forfarande som beskrivs ovan.

Om Fondbolagets styrelse besluter att andra Fondens
stadgar, 6verlata forvaltningen av Fonden, att fusionera
Fonden eller att dela Fonden har fondandelsdgaren ratt
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att krdva inlosen av sina fondandelar fore ifragavarande
atgard verkstalls. Detta forfarande avviker fran det som
stadgats ovan. Beslut om eventuella extra inlosendagar
fattas av Fondbolagets styrelse och meddelas fondandel-
sdgarna pa det satt som foreskrivs i § 14.

Fondbolagets ratt att l6sa in fondandelar utan
inlosenuppdrag

Fondbolaget har ratt att l6sa in fondandelar utan fondan-
delsdgarens uppdrag eller samtycke om andelsagaren
inte uppfyller de krav pa kundférhallandets existens som
lagstiftningen som forpliktigar Fondbolaget stéller eller
om kundférhallandets existens oskaligt okar de admi-
nistrativa skyldigheter som Fondbolaget orsakas. Fond-
bolaget har rétt till ensidig inlosning bland annat da om
andelsagaren inte levererar eller uppdaterar de uppgifter
som ar nddvandiga for genomfdrandet av Fondbolagets
lagstadgade skyldigheter eller om andelsagaren flyttar
till en stat utanfor EES-omradet, vilket fororsakar oska-
liga ytterligare administrativa skyldigheter for Fondbo-
laget. Den ovan namnda inlésningen utfors till vardet pa
dagen da beslutet fattades och ingen inldsenprovision
debiteras for den. De medel som erhallits frdn inlésning-
en betalas in pa det motkonto som kunden meddelat.
Ifall medlen inte kan betalas in pa kundens motkonto
sétts de in i regionalforvaltningsverket pa fondandel-
sagarens hemort.

7 § Arvoden for uppdrag som galler
fondandelar

Teckning

Fondbolaget debiterar vid teckning av fondandelar hogst
2 % av teckningssumman som omkostnader.

Inlosen

Fondbolaget debiterar vid inlosen av fondandelar en

handelsprovision av det inlosta beloppet. Handelsprovi-
sionen tillfaller Fonden, som kompensation fér sddana
kostnader som en avyttring av egendom i Fonden, for att
anskaffa likvida medel for betalning av likvid for inlosta
fondandelar, kan férorsaka.

Handelsprovisionens storlek bestams enligt placeringsti-
dens langd:



« Placeringstid under 5 ar: 4%

« Placeringstid langre &n 5 ar men under 7 ar: 3%
« Placeringstid langre &n 7 ar men under 10 ar: 2%
« Placeringstid 6ver 10 ar: 1%

Fondbolagets styrelse kan besluta om provisioner som
awviker fran ovan i denna paragraf némnda arvoden av
sarskilda skal och med beaktande av att villkoren tillam-
pas lika for alla fondandelsagare.

8 § Berakning av Fondens varde

Fondens varde berdknas for den sista bankdagen i varje
tertial dvs. april, augusti och december (i dessa stadgar
*varderingsdag”), pa basen av nettovardet av Fondens
tillgangar. Fondens vérde beraknas i euro.

Tomter, eventuella dvriga fastigheter och fastighetsvar-
depapper samt 6vriga tillgdngar som Fonden innehar
varderas till sitt marknadsvarde, enligt foljande:

Tomter

De tomter som Fonden investerar i ar avsedda for uthyr-
ning till bostadsaktiebolag, vilka uppfor lagenhetshus pa
tomterna. Tomter kan dven hyras ut till byggbolag som
har for avsikt att overfora tomterna till bostadsaktiebo-
lag. Uthyrningen av tomterna sker genom arrendeavtal,
vilka reglerar t.ex. féljande:

+ Hyresperiod: Arrendeavtalet stracker sig
normalt 6ver en period om 30-60 ar.

« Tomtens varde per ar under hyresperioden:
Tomtens vérde utgar fran anskaffningsvérdet in-
klusive betald 6verlatelseskatt. Vardet justeras
darefter arligen (senast vid utgangen av varje ka-
lenderar) upp med en avtalad procentsats som
motsvarar tomtens forvantade vardedkning. Om
Fonden agt en tomt en langre period fore arren-
deavtal ingds, anvands tomtens marknadsvarde
vid avtalets ingdng som utgéngsvarde i stallet
for Fondens anskaffningsvarde for tomten.

« Arrendehyra: Arrendehyran baseras pa tomtens
anskaffningsvarde (eller ett senare faststallt mark-
nadsvarde) och justeras arligen med en faststalld
procentsats eller enligt levnadskostnadsindexut-
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veckling. Eventuell fastighetsskatt tillkommer.

« Villkor for inlosen eller delinlosen av tomter: Arren-
detagaren har arligen rétt att [6sa in hela tomten
eller delar av den till det i arrendeavtalet avtalade
arliga vardet for tomten. Med delinlésen avses att
bostadsaktiebolaget som ar arrendetagare inloser
andelar av tomten till foljd av att aktiedgare i bo-
stadsaktiebolaget har frikopt de andelar av tomten
som aktier i bostadsaktiebolaget berattigar till.

« Inlosenkrav vid hyresperiodens slut: Arrende-
avtalet kan inkludera ett krav pa att arrende-
tagaren skall inl6sa tomten senast da hyrespe-
rioden l6per ut. Arrendeavtal kan ocksa ingas
utan krav pa inlésen vid hyresperiodens slut.

Marknadsvardet for Fondens tomtinnehav ar
foljande:

Fran anskaffningstillfallet tills en tomt &r uthyrd enligt
arrendeavtal, varderas tomten till sitt anskaffningsvarde.
Med anskaffningsvarde avses det pris som Fonden betalt
for tomten, inklusive erlagd overlatelseskatt. Fonden
ingar normalt arrendeavtal i samband med kop av en
tomt. | det fall Fonden skulle dga en tomt en langre pe-
riod, innan ett arrendeavtal for tomten ingas, vérderas
tomten under det forsta aret efter koptillfallet till sitt an-
skaffningsvarde inklusive erlagd 6verldtelseskatt. Under
foljande ar, tills arrendeavtal for tomten ingatts, varderas
tomten till ett marknadsvarde som arligen faststélls pa
basen av ett utldtande av en sddan utomstaende, av Cen-
tralhandelskammaren godkand fastighetsvarderare, som
avses i lagen om fastighetsfonder (1173/1997).

Tomter som ar uthyrda genom arrendeavtal, varderas
under hyresperioden till det i arrendeavtalet avtalade
vardet per ar. Den avtalade arliga 6kningen av tomtens
vérde periodiseras per dag (arlig 6kningsprocent divide-
rat med verkligt antal dagar per ar) sa att vardedkningen
beaktas jamnt under dret. Det avtalade arliga vérdet
tillampas som varderingsgrund bade for tomter, i vilkas
arrendeavtal det finns ett inlésenkrav, och for tomter,

i vilkas arrendeavtal det inte finns ett inlosenkrav. For
att tillampa det avtalade vardet for tomter, i vilkas ar-
rendeavtal inte finns ett inlésenkrav vid hyresperiodens
utgang, forutsatts att Fondbolaget bedémer att det &r
rimligt att anta att merparten eller alla tomtandelar kom-
mer att inlosas fore hyresperiodens utgéng.



Fondens eventuella innehav av aktier i bolag som besit-
ter tomter, da Fondens syfte med innehavet av aktierna
ar att hyra ut den tomt som bolaget ager, varderas enligt
samma principer som Fondens direkt dgda tomter, enligt
ovan.

Vardering i speciella situationer

De ovan beskrivna varderingsprinciperna ar avsedda att
anvandas kontinuerligt som huvudsakliga varderings-
principer for Fonden, i syfte att garantera en stabil och val
forutsagbar utveckling av Fondens vérde, som foljer av
innehallet i de arrendeavtal som Fonden ingatt. | speciel-
la situationer, t.ex. da Fondens tillgangar inte l[angsiktigt
forvantas ge en avkastning i linje med det avkastnings-
krav som marknaden forutsatter av tomtinvesteringar,
skall Fondbolaget bedoma om det ar relevant att anvan-
da ett alternativt ldgre varde, for att folja en forsiktighets-
princip.

Med avkastningskrav for tomtinvesteringar (nedan
”avkastningskrav”) avses den totala arliga avkastning
som tomtinvesterare forutsatter att en tomtinvestering
langsiktigt skall generera. Med total avkastning avses
arrendehyra och vardedkning, beraknat som procent
per ar pa tomtens anskaffningsvarde. Per datumet for
upprattandet av dessa stadgar ar avkastningskravet 4
procent per ar.

| det fall avkastningskravet stiger vasentligt, skall Fond-
bolaget bedoma om det finns skal att beakta en varde-
sankande effekt for de tomtinnehav som inte nar upp

till avkastningskravet. En metod ar att nuvardesberakna
vardet av framtida kassafloéden enligt gallande arrende-
avtal for en tomt och relatera detta till avkastningskravet.

Fondbolaget skall i sin bedomning ocksa beakta 6vriga
faktorer av relevans for att faststalla vardet for sadana
tomtinnehav, som eventuellt inte nar upp till avkast-
ningskravet. En sadan faktor ar den bedémda effektiva
aterstdende hyresperioden. Om t.ex. merparten av tom-
tandelarna forvantas inlosas inom en period av hogst

5 ar, kan Fondbolaget, i syfte att behandla fondandel-
sagarna mojligast likvardigt, besluta att inte tillampa ett
alternativt lagre varde, eller att inte beakta den vardesan-
kande effekten av ett hogre avkastningskrav fullt ut. For
att undvika mindre och/eller dterkommande dndringar i
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varderingen av Fondens tomter, foranledda av tillfalliga
fluktuationer i avkastningskravet, tillats avkastningskra-
vet uppga till en niva som med 20 procent dverstiger den
totala avkastningen av respektive tomtinnehav i Fonden,
innan effekten av det hogre avkastningskravet skall be-
domas. Det betyder att om den totala avkastningen av
ett tomtinnehav i Fonden ar 5 procent per ar, kan avkast-
ningskravet kan stiga till 6 procent per ar, innan effekten
av detta behover bedémas.

Nivan pa avkastningskravet faststalls arligen pa basen av
ett utldtande av en utomstaende av Centralhandelskam-
maren godkand fastighetsvarderare, som avses i lagen
om fastighetsfonder (1173/1997). Uppgifter om vilken
fastighetsvarderare som anlitas for detta definieras nar-
mare i Fondens faktablad (KID).

Oforutsedda handelser

Skulle ndgot ofdrutsett intréffa med en tomt eller det
bostadsaktiebolag som arrenderar tomten, som har en
avsevard langsiktig vardesdankande inverkan pa tomten,
skall Fondbolaget av forsiktighetsskal vardera tomten till
det lagsta bedomda langsiktiga

vardet.

Ovriga fastigheter och fastighetsviardepapper

For dvriga fastigheter och fastighetsvardepapper av-
ses med marknadsvarde ett sadant verkligt varde som
faststélls pa basen av ett utlatande av en sadan utom-
stdende, av Centralhandelskammaren godkand fastig-
hetsvarderare, som avses i lagen om fastighetsfonder
(1173/1997). Ett sddant utlatande inhdmtas arligen till
grund for den varderingen av Fondens tillgangar. | det
fall en tillgang inte d&nnu har vérderats av en ovan néamnd
fastighetsvarderare vid Fondens vardering per tertial
(dvs. under perioden mellan de arliga vérderingarna av
en fastighetsvarderare), anvands tillgangarnas anskaff-
ningsvarde som marknadsvarde.

Noterade vardepapper och fonder

Fondens innehav av noterade vardepapper varderas

till sitt marknadsvarde, vilket ar den senast noterade
avslutskursen till vilken handel idkades pa varderingsda-
gen. Foreligger inte en ovan avsedd kurs pa varderings-



dagen anlitas den senast tillgangliga kopnoteringen eller
avslutskursen beroende pa marknad, beroende pa vilken
som ar lagre.

Fondens placeringar i 6vriga placeringsfonder varderas
till sitt marknadsvarde, vilket ar det senaste publicerade
fondandelsvardet pa varderingsdagen. Fondens place-
ringar i borsnoterade fondandelar (ETF:s) varderas enligt

samma principer som noterade vardepapper enligt ovan.

Kontanta medel

Depositioner i kreditinstitut och kontanta medel varde-
ras inklusive upplupen ranta.

Tillgangar for vilka inte ett gdngse marknads-
varde finns att tillga

Ifall inte gdngse marknadsvéarde kan fas for en tillgang
som Fonden innehar, varderas den enligt objektiva prin-
ciper faststallda av Fondbolagets styrelse och som finns
tillgéngliga pa internet www.alandsbanken.fi.

9 § Berakning av fondandelens varde

Fondbolaget beraknar fondandelens varde for den sista
bankdagen varje tertial. Fondbolaget publicerar fondan-
delens varde inom 15 bankdagar efter varderingsdagen.
Publiceringen sker genom att fondandelsvardet med-
delas till den kurslista ver fonder som Suomen Sijoi-
tustutkimus Oy uppratthaller. Fondandelens varde anges
i euro.

Fondandelens varde ar Fondens varde dividerat med an-
talet fondandelar i omlopp. Fondandelens varde berak-
nas med tva (2) decimaler (cent). Andelsvardet avrundas
till narmaste hela cent beroende pa det kalkylmassiga
vardet av den tredje decimalen (<0,005 avrundas nedat
och >0,005 avrundas uppat).

10 § Fondandelsagarstamma

En fondandelsdgarstdmma skall hallas da Fondbolagets
styrelse anser att skal dartill foreligger eller om en revi-
sor, en oberoende styrelsemedlem eller sadana fondan-
delsdgare som tillsammans innehar minst en tjugondel
(5%) av alla utlépande fondandelar skriftligen kraver det
for behandling av ett uppgivet drende.

Kallelsen till fondandelsagarstamman skall delges fon-
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dandelsagarna tidigast fyra veckor och senast tva veckor
fore stamman genom ett meddelande som meddelas
fondandelsdgarna pa samma satt som féreskrivs nedan
i148.

En fondandelsédgare skall for att fa delta pa stdmman
anmala sig till Fondbolaget senast pa den i kallelsen
angivna sista dagen, som kan infalla tidigast fem dagar
fore stamman. En fondandelsagare ar inte berattigad
att utdva den ratt som vid stamman tillkommer fondan-
dels-dgarnainnan hans fondandelar registrerats eller
han anmalt sitt forvarv till Fondbolaget och presenterat
en utredning darover.

Fondandelsagarstamman 6ppnas av ordféranden for
Fondbolagets styrelse eller av ndgon annan person som
utsetts av Fondbolagets styrelse.

Fondandelsdgarstémma ska:

1. Vélja en ordférande for stamman, som kallar en per-
son att fora protokoll vid stamman;

2. uppgora och godkanna rostlangd;
3. valja tva protokolljusterare samt tva rostraknare;

4. konstatera stammans laglighet och beslutsforhet;
samt

5. behandla @renden i enlighet med initiativet till stam-
man.

Varje fondandel i Fonden medfér en rost pa fondandel-
sagarstamman. Ifall fondandelsdgarens hela innehav i
Fonden dr under en fondandel, har fondandelsagaren vid
motet anda en rost. En fondandelsagare kan vid fondan-
delsdgarstdamman vara foretradd genom fullmakt eller
anlita bitrade.

Som fondandelsdgarstdmmans beslut géller den asikt
som mer an halften av de avgivna rosterna foretratt eller
vid lika rostetal den asikt som omfattas av ordféranden.
Vid val anses den som fatt flest roster ha blivit vald, vid
lika roster i val avgors valet med lott.

11 § Fondens och Fondbolagets rakenskaps-
period

Fondens och Fondbolagets rakenskapsperiod ar ett ka-
lenderar.



12 § Fondprospekt och arsredovisning

Fondens fondprospekt och faktablad (KID, Key Infor-
mation Document) samt Fondens och Fondbolagets
arsredovisning publiceras pa det satt som anges i lagen
om placeringsfonder samt lagen om forvaltare av alter-
nativa investeringsfonder. Fondens arsredovisning ska
offentliggdras inom sex manader, och Fondbolagets ars-
beréttelse inom tre manader, fran och med utgangen av
rakenskapsperioden. De ovan namnda dokumenten kan
erhéllas pa Alandsbankens kontor eller av Fondbolaget
under 6ppethallningstid samt pa internet www.alands-
banken.fi.

13 § Andring av Fondens stadgar samt likvi-
dering, delning eller fusion av Fonden

Beslut om andring av Fondens stadgar fattas av Fond-
bolagets styrelse. Stadgeandringar ska sandas till
Finansinspektionen for kinnedom. Om inte Finansin-
spektionen foreskriver annat, trader en andring av Fon-
dens stadgar trader i kraft tidigast en (1) manad efter att
fondandelsdgarna har tagit del av en underrattelse om
forandringen pa satt som foreskrivs nedan i 14 §, ominte
Finansinspektionen bestimmer nagot annat. Sedan en
stadgeandring tratt i kraft tillampas den pa samtliga fon-
dandelsagare.

Fondbolagets styrelse kan, i enlighet med tillamplig lag-
stiftning, besluta om likvidering, fusion eller delning av
Fonden.

14 § Meddelanden till fondandelsagare

Fondbolaget kan delge fondandelsdgarna meddelan-
den per brev eller genom annons i en riksomfattande
dagstidning, pa internet www.alandsbanken.fi eller med
fondandelsdagarens samtycke per e-post eller annan

elektronisk kanal. Ett meddelande som Fondbolaget sant

till fondandelsdgaren under den adress som fondandel-
sagaren senast meddelat Fondbolaget, anses fondan-
delsagaren ha tagit del av senast den sjunde (7) dagen
efter avsandandet. Ett meddelande som publiceratsi en
riksomfattande tidning eller pd internet eller som skick-
ats per e-post eller ndgon annan elektronisk kanal anses
fondandelsdgarna ha tagit del av pa publiceringsdagen
eller dagen da meddelandet sants.
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15 § Ratt att lamna uppgifter

Fondbolaget har ratt att lamna uppgifter om fondandel-
sagarna i enlighet med den lagstiftning som ar i kraft vid
respektive tidpunkt.

16 § Lag som skall tillampas

Pa Fondbolagets och Fondens verksamhet tillampas
Finlands lag.

17 § Placering av Fondens tillgangar

Malsattningen med Fondens verksamhet ar att pa lang
sikt 6ka fondandelens varde, genom att placera Fondens
tillgangar framst i tomter eller landomraden i Finland for
uthyrning till bostadsaktiebolag eller annan part (i dessa
stadgar "hyrestagare”). Fonden kan dven aga vriga
fastighetsrelaterade tillgangar eller aktier i aktiebolag
som ager tomter, fastigheter eller landomraden. Fondens
strategi ar att sprida investeringarna pa innehav i flera
tomter, fastigheter och landomraden och geografiskt,

i olika stader i Finland. Fondens investeringaritom-

ter, fastigheter och landomraden &r avsedda att vara
foremal for byggnation och uthyrning till hyrestagare.
Hyrestagarna kan l0sa in tomterna/fastigheterna till ett
inloésenpris som regleras enligt avtal mellan hyrestagaren
och Fonden. Geografiskt koncentreras Fondens innehav
till huvudstadsregionen och vaxande stader med en val
fungerande fastighetsmarknad.

Fondens tillgdngar placeras enligt nedan.
Huvudsaklig placeringsinriktning:

| tomter, landomraden eller fastigheter for uthyrning i
Finland

Ovriga tilldtna placeringar:

1. I fastighetsvardepapper (t.ex. aktier i bostadsaktiebo-
lag eller aktiebolag) som avser finldndska fastigheter

2. I noterade vardepapper sasom aktier och aktiebund-
na instrument, sdsom konvertibla skuldebrevslan,
optionsbevis, personaloptioner, teckningsratter,
aktiedepositionsbevis och warranter, i bolag som
huvudsakligen &r verksamma inom fastighets-
branschen.



3. lav europeiska stater, offentliga samfund eller av 6v-
riga samfund emitterade eller garanterade euronomi-
nerade masskuldebrevslan och 6vriga rantebérande
vardepapper och penningmarknadsinstrument.

4. | depositioner i kreditinstitut under forutsattning att
depositionen vid anfordran kan betalas tillbaka eller
kan lyftas och forfaller till betalning senast inom 12
manader och kreditinstitutets hemort &r i en stat som
hor till Europeiska ekonomiska samarbetsomradet.
Av Fondens tillgadngar kan hogst 20 % investeras i
depositioner mottagna av samma kreditinstitut.

5. Ifondandelar i placeringsfonder eller andelar i fond-
foretag, som star under offentlig tillsyn inom Euro-
peiska samarbetsomradet, samt vilka i Finland eller i
annan stat, som hor till Europeiska ekonomiska sam-
arbetsomradet, fatt verksamhetstillstand och enligt
lagstiftningen i sin hemstat uppfyller forutsattningar-
na i placeringsfondsdirektivet (s. k. UCITS-fonder). Av
Fondens tillgangar far hogst 100 % investeras i ande-
lar i en enskild placeringsfond eller i ett enskilt fond-
foretag. Placeringar av Fondens medel i fondandelar i
andra UCITS placeringsfonder sker framst i rantefon-
der, som en del av Fondens likviditetshantering.

6. | fondandelar i finlandska specialplaceringsfonder
elleriandelar i EES baserade alternativa investerings-
fonder (AIF fonder), eller i andelar i andra finlandska
eller EES baserade investeringsbolag, vars syfte ar
fastighetsinvesteringsverksamhet. Av Fondens till-
gangar far sammanlagt hogst 10 % investeras i ovan
i denna punkt namnda andelar. Andelen av Fondens
tillgangar som kan placeras i ovan i denna punkt
namnda andelar, far dock uppga till hogst 20 % av
Fondens tillgdngar, ifall andelarna avser sadana,
ovan i denna punkt namnda fonder, som forvaltas av
Alandsbanken Fondbolag Ab.

I punkterna 3 och 4 avsedda vardepapper och penning-
marknadsinstrument skall vara foremal for offentlig
handel pa fondbdrsens borslista eller handel idkas med
dem pa nagon annan reglerad, regelbundet fungerande,
erkédnd och foér allméanheten 6ppen marknadsplats i Eu-
ropa. Fondbolaget uppréatthaller en forteckning 6ver de
marknadsplatser som Fonden anvander vid varje tillfalle.
Denna forteckning kan pa begéran erhallas av Fondbo-
laget.
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Av Fondens tillgangar kan hogst en femtedel (20 %)
placeras i en och samma emittents ovan i punkterna 3
och 4 namnda vardepapper eller penningmarknadsin-
strument. Vid berakning av denna grans skall samman-
slutningar som enligt bokféringslagen hor till samma
koncern betraktas som en helhet. Utan hinder av detta
far dock hogst en femtedel (20 %) av Fondens tillgdngar
placeras i vardepapper och penningmarknadsinstrument
som har emitterats av olika sammanslutningar inom
samma koncern. Sddana investeringar i en och samma
emittents ovan i punkterna 3 och 4 ndmnda vardepapper
eller penningmarknadsinstrument, som Gverstiger en ti-
ondel (10 %) av Fondens tillgangar far sammanlagt upp-
ga till hogst tva femtedelar (40 %) av Fondens tillgangar.

Fonden skall ha de kontanta medel som verksamheten
forutsatter.

Fonden kan inte investera i sddana fastigheter eller fast-
ighetsvardepapper, som ags direkt eller indirekt av sadan
part, vars dgande i Fondbolaget eller Fondbolagets mo-
derbolag overstiger 10 %.

Vid berékning av de maximala granser som ar tillampliga
for placeringar i olika tillgdngar, ovan i denna paragraf,
beaktas tillgdngens andel nettovardet av Fondens till-
gangar.

Mojlighet att uppta kredit for Fondens inves-
teringsverksamhet

Fonden anvander inte krediter i sin normala investe-
ringsverksamhet. Av speciella orsaker kan Fondbolaget,
tillfalligt for Fondens rakning, for att skota fondverksam-
heten, uppta kredit till ett belopp som hogst motsvarar
en tredjedel av Fondens totala tillgdngars varde. Fonden
kan pantsétta sin egendom som sakerhet for [an. Av
Fondens tillgangar kan vid behov en tredjedel pantsattas
som sakerhet for av Fonden upptagna krediter.

18 § Ersattningar som erlaggs ur Fondens
medel

Fast forvaltningsarvode och forvaringsarvode

Fondbolaget far som erséattning for sin verksamhet ett
fast forvaltningsarvode. Fondbolagets styrelse faststaller
den exakta storleken pa det fasta forvaltningsarvodet.
For forvaringen av Fondens vardepapper och for Forva-



ringsinstitutets dvriga i lagen foreskrivna uppgifter beta-
lar Fonden till Forvaringsinstitutet ett arvode, som grun-
dar sig pa ett forvaringsavtal mellan Forvaringsinstitutet
och Fondbolaget. Arvodet till Fondens Forvaringsinstitut
ingdr i det fasta forvaltningsarvodet som debiteras av
Fonden.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet be-
raknas pa basen av nettovardet av Fondens tillgdngar, for
respektive fondandelsserie, enligt foljande:

Den drliga arvodesprocenten dividerat med verkligt antal
dagar under dret gdnger antalet dagar sedan féregéende
vdrderingsdag gdnger nettovdrdet av Fondens tillgdngar
pd féregdende véirderingsdag.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet ar
totalt hogst 1,0 % per ar (berdknat 1/360 per dag) av Fon-
dens vdrde.

Fonden betalar det fasta forvaltnings- och forvaringsar-
vodet till Fondbolaget i efterskott, manaden efter varje
varderingsdag. Fondbolaget betalar férvaringsarvodet
vidare till Férvaringsinstitutet.

Det fasta forvaltningsarvodet och forvaringsarvodet har
avdragits fran fondandelens publicerade vérde.

Prestationsrelaterat forvaltningsarvode

Utover det fasta forvaltningsarvodet debiterar Fondbo-
laget ett prestationsrelaterat forvaltningsarvode som ar
hogst 20 % av den avkastning som Fonden presterat, och
som Overstiger en niva om 4,5 % arlig avkastning, vilken
nedan benamns ”jamforelseavkastning”.

Fondens avkastning, till grund for eventuell debitering
av ett prestationsrelaterat arvode, faststalls pa basis av
fondandelsvardets utveckling, fore eventuell debitering
av prestationsrelaterat forvaltningsarvode. Avkastning
som Fonden delat ut, skall inrdknas i fondandelsvardets
utveckling. Fondbolagets styrelse faststaller den exakta
storleken pa det prestationsrelaterade forvaltningsarvo-
det.

Det prestationsrelaterade forvaltningsarvodet berdknas
for respektive fondandelsserie per varje varderingsdag
enligt foljande:

20 % gdnger skillnaden mellan fondandelsvdrdets ut-
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veckling i % och jdmférelseavkastningen i %, berdknat for
det aktuella antalet dagar sedan senaste vérderingsdag
gdnger nettovdrdet av Fondens tillgdngar pd foregdende
vdrderingsdag.

Det prestationsrelaterade forvaltningsarvodet debiteras
av Fonden endast under forutsattning att samtliga foljan-
de forutsattningar uppfylls:

1. Fondandelsvéardets utveckling, berdknat pa det satt
som anges ovan, skall overstiga jamforelseavkast-
ningen ackumulerat sedan Fondens verksamhet
inleddes;

2. Fondandelsvardet skall 6verstiga sitt tidigare hogsta
varde dvs. Fonden foljer en sk. High Water Mark-prin-
cip;

3. Fondens avkastning skall dverstiga jamforelseavkast-
ningen sedan foregdende varderingsdag.

| det fall fondandelsvardet har utvecklats fran att vid fore-
gaende varderingsdag vara lagre an sitt tidigare hogsta
varde, till att per den aktuella varderingsdagen Gverstiga
sitt tidigare hogsta varde, skall High Water Mark -princi-
pen, enligt pt. 2 ovan, tillampas sa att vid jamforelse av
fondandelsvardets utveckling i % mot jamforelseavkast-
ningen i % (vid for berdkning av det prestationsrelatera-
de forvaltningsarvodet), beaktas fondandelsvardets ut-
veckling endast till den del fondandelsvardet overstiger
sitt tidigare hogsta varde.

Det eventuella prestationsrelaterade forvaltningsarvodet
har avdragits fran fondandelens publicerade varde pa
varderingsdagen. Det prestationsrelaterade forvaltnings-
arvodet betalas till Fondbolaget i efterskott manaden
efter varje varderingsdag.

Narmare uppgifter om ovan avsedda arvoden fas av det
fondprospekt som ar i kraft vid respektive tidpunkt.

Ovriga kostnader som debiteras av Fonden

Utover det fasta och eventuella prestationsrelaterade
forvaltningsarvodet debiteras ur Fondens medel sddana
kostnader som Fondens investeringar direkt kan betinga
(t.ex. kostnader for kopeavtal, kostnad for vardering,
underhallskostnader, formedlingsprovisioner, ranta,
avgifter for kdpta tjdnster av juridisk, administrativ eller



teknisk karaktar, byggtekniska tjanster samt konsult-
tjdnster). | det fall Fonden tar emot apportegendom beta-
lar Fonden de kostnader som harror dartill, t.ex. avgift for
vardering av apportegendomen.

19 § Utdelning av avkastning

Till fondandelsédgarna delas arligen som avkastning ut
minst 75 % av Fondens realiserade resultat for foregaen-
de rakenskapsar. Vid berdkning av Fondens realiserade
resultat beaktas inte orealiserad vardestegring. Utdel-
ningsbeloppet per fondandel ar dock alltid minst 3 % av
fondandelens varde pa réakenskapsarets sista bankdag.
Om utdelningens slutliga belopp beslutas vid Fondbola-
gets arliga ordinarie bolagsstimma i samband med fast-
stallandet av Fondens bokslut.

Beréttigade till avkastning &r fondandelsagare som ar
upptagna i fondandelsregistret i enlighet med register-
uppgifterna den sista bankdagen varje rakenskapsar.

Utdelningen utbetalas frdn Fonden senast en (1) manad
efter Fondbolagets bolagsstimmas beslut om utdelning.
Utdelningen betalas till det bankkonto som fondandel-
sdgaren meddelat, sdvida annat inte 6verenskommits.
Om inte fondandelsédgaren anvisat nagot bankkonto till
vilket utdelningen skall betalas, flyttas utdelningen efter
fem ar, raknat fran utdelningsdagen, tillbaka till Fondens
medel.

20 § Ersattningar

Kapitalforvaltare i Fondbolaget kan under forutsattning
att av Fondbolagets styrelse faststéllda avkastnings- och
kvalitativa mal for placeringsfonden i fraga uppfylls vara
berattigade till rorlig ersattning. Av den rorliga ersatt-
ningen enligt Fondbolagets beldningssystem samt enligt
lagen om placeringsfonder, ska en betydande andel av
ersattningens rorliga delar betalas ut i fondandelar eller
motsvarande andra finansiella instrument med lika ef-
fektiva incitament som fondandelarna.
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